Zamér: 7/2025/97666 Dne: 03.12.2025
Rizeni: R/2025/194921

Cj.: R/2025/194921/4

PID: SRO0X01DWPWL

Utad: Adresét:
Méstsky uiad Cesky Brod Rozdélovnik

namésti Husovo 70
28201 Cesky Brod

jgqbsve
Vyrtizuje: Markéta Sommerova
Tel: 321612137

ROZHODNUTI

POVOLENI STAVBY

Vyrokova cast:

Méstsky urad v Ceském Brodé, odbor vystavby a uzemniho planovani, jako
stavebni urad prislusny podle § 30 odst. 1 pism. f) a § 30 odst. 3 pism. a) zakona
€. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen
"stavebni zakon"), vrizeni o povoleni zaméru ve zrychleném fizeni
prezkoumal podle § 182 aZ 192 stavebniho zdkona Zadost o vydani rozhodnuti

ve zrychleném rizeni, kterou dne 24.09.2025 podali spole¢nost
Kristina Kajan, nar. 12.4.1997, Hartigova 902/71, 130 00 Praha 3 - ZiZkov,

Ing. Miroslav Kajan, nar. 22.10.1990, Hartigova 902/71, 130 00 Praha 3 -
Zizkov,

které zastupuje: Ing. Jakub Kuta, ICO: 09029613, Hlavni 11, 252 10
Cernolice



C.j.: R/2025/194921/4

(dale jen "stavebnik"), a po posouzeni zaméru podle § 193 stavebniho zdkona:

L. Podle § 212 stavebniho zdkona
povoluje
ve zrychleném rizeni stavbu:

rodinny diim, zpevnéné plochy a oploceni

(dale jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 437/138, 437/139 v katastralnim uzemi
Tuklaty.

Stavba obsahuje: rodinny dlim, zpevnéné plochy a oploceni

RD sjednou bytovou jednotkou, zastavéna plocha RD bude 241 m2. Uzitna
(podlahova) plocha RD bude 163,4 m2. UZitkova plocha bude celkem 104,2 m2.
Obytna plocha (4+KK) bude 89,1 m2.

II. Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace, kterou
vypracoval Ing. Jakub Kuta, autorizoval Ing. arch. Jakub Kochman; CKAIT
05516 pripadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni
stavebniho uradu.

2. Stavebnik ozndmi stavebnimu uradu termin zahajeni stavby.

3. Stavebnik ozndmi stavebnimu uradu faze vystavby pro kontrolni
prohlidky stavby:

a) Zahajeni stavby

b) VytycCeni stavby
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¢) Dokonceni hrubé stavby
d) Dokonceni stavby

4. Stavba bude dokoncena do 5 let ode dne nabyti pravni moci tohoto
rozhodnuti.

5.  VeSkeré povrchové vody zasakovany na pozemku stavebnika.

6. Pri provadéni stavby budou splnény podminky zavazného stanoviska
KHS StfedoCeského kraje ze dne 24.4.2025 s ¢.j. S-KHSSC 24713/2025.

Pred zapocetim uzivani stavby musi stavebnik zajistit méreni ekvivalentni
hladiny akustického tlaku venkovnich jednotek tepelnych cerpadel a
rekuperace za soubéhu pri reprezentativnim provozu v chranéném
venkovnim prostoru sousednich staveb vdenni a noc¢ni dobé vsouladu
s pozadavky § 30 zdkona 258 a § 12 nafizeni 272 a méreni predloZit organu
ochrany verejného zdravi (KHS).

7.  Odpadni vody budou svedeny do kanaliza¢niho radu.
8.  Zasobovani vodou bude provedeno pripojenim z vodovodniho radu.

9. Na stavbé bude veden stavebni denik, do néhoz budou provadény zapisy
o stavbé.

10. PFi provadéni stavby dojde ke styku se sitémi spole¢nosti CEZ Distribuce,
a.s. ze dne 22.4.2025 s C.j. 001162173774.

11. Pri provadéni stavby nedojde ke styku se sitémi spole¢nosti CETIN, a.s. ze
dne 8.1.2025 s ¢.j. 5703/2025

12. Pri provadéni stavby musi byt dodrZzeny podminky spolec¢nosti VAK
Beroun a.s. ze dne 7.5.2025 s ¢.j. 025070256264.

e Zasobovani vodou bude zajisSténo vybudovanim domovni vodovodni
pripojky. Na pozemku stavebnika p.C. 437/138 je umisténa stavajici
vodomeérnd Sachta s privodem vody z verejného vodovodniho radu. @
Pro ucely likvidace splaskovych odpadnich vod bude vytvorena
domovni kanaliza¢ni pripojka. VeSkeré odpadni vody z novostavby RD
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budou svedeny do stavajici revizni Sachty umisténé na pozemku
stavebnika p. €. 437/138, ze které budou svedeny do kanaliza¢ni obecni
stoky. Celkova spotreba vody (z toho voda pro technologii), odborny
odhad mnozstvi splaskovych a desStovych vod: UvaZujeme s
hodnotami-primérné spotfeby dle CSU — v roce 2023 byla primérna
spotfeba pitné vody v domacnosti 86,7 1/os/den. V = n g t (kde: n = pocCet
osob, q = denni spotfeba vody v litrech/ osobu/ den = 86,7 1 / osobu/
den, t = Casovy udaj ve dnech, v = objem splaskovych vod) Maximalni
objem splaskovych vod za den (4 osoby) V=4 86,71 = 3471= 0,347 m3,
126,66 m3/rok. Odkanalizovani RD pomoci splaskové kanalizace bude
svedeno pripojkou do vefejné kanalizace umisténé v trase mistni
komunikace. Z hlediska nakladani s deStovymi vodami se uvaZuje
zachytavani vody ze stfech a zpevnénych ploch naleZicich k RD, jejich
akumulace v nadrzi o objemu 7,0 m3 s bezpecnostnim prepadem
doplnéné o vsakovaci dren 0,5 x 8 m. Akumulacni jimka deStové vody.
Destova voda bude vyuZita také jako zalivka. Souhlasime s umisténim
a povolenim stavby a s napojenim na vodovod a kanalizaci pro
vefejnou potfebu stavajicimi ¢astmi vodovodni pripojky a gravitacni
splaskové  kanalizacni  pripojky prfi  splnéni  podminek:
1. Vodovodni pripojka musi byt ukoncena vodomeérnou Sachtou o min.
pudorysnych rozmérech g 1,2 m nebo 0,9 m x 1,2 m umisténou na
pozemku stavby RD, bezprostfredné za hranici pozemku.
2. Dodavku a montdZz vodomeérné sestavy provede nase spolecnost na
zékladé vyplnénych objednavkovych tiskopistt (formulate ,C, D a
Cestné prohlaseni®).
3. Splaskova gravitani kanaliza¢ni pripojka musi byt ukoncena
revizni Sachtou o min. g 400 mm, umisténou bezprostredné za hranici
pozemkKku.

4. Splaskovou kanalizaCni pripojkou nelze vypoustét ,Biologicky
rozlozitelny odpad z kuchyni a stravoven®, ani preménény a

Zpracovany v drtickach kuchynskych odpadd.
5. DesStové vody budou likvidovany na vlastnim pozemku stavby.
Déle sdélujeme:
- Zakladni podminky pro napojeni odbératele na vodovod nebo
kanalizaci ve spravée VaK Beroun, formulare
objednavek, Smérnice pro geodetické zameéreni mozZno ziskat na
www.vakberoun.cz, vakberoun@vakberoun.cz
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nebo \Y zakaznickych centrech nasi spolecnosti.
- Dodavku a montaZz osazeni vodomérné sestavy, vytyCeni nasich siti si
objednejte u naseho provozu Vychod

(praha.vychod@vakberoun.cz).

13. Po dobu stavby zajisti stavebnici na vlastnim pozemku v ramci zarizeni
stavenisSté zrizeni WC a dodavku pitné vody pro osoby provadéjici stavbu.

14. VesSkery stavebni materidl bude po celou dobu stavby skladovan na
vlastnim pozemku stavebnikd.

15. Pri provadéni stavby musi byt splnény podminky vyjadreni Obce Tuklaty
ze dne 6.5.2025 pod ¢.j. TUK 339/2025.

V pripadé potreby zdsahu do mistni komunikace nebo potreby castecné
uzavirky nebo docasného zdboru komunikace z dvodu stavebnich praci je
nutné nejdrive pozadat o souhlas Obecni urad Tuklaty,

Investor stavby je povinen udrZovat prilehlé komunikace v takovém stavu,
aby nedochézelo ke zneciStovani ¢i poskozovani prilehlych pozemkd a
komunikaci musi byt prilehlé komunikace uvedeny do ptivodniho stavu.

16. Pri provadéni stavby musi byt dodrZeny podminky koordinovaného
zdvazného stanoviska M&U Cesky Brod ze dne 7.5.2025 se spis.zn. S-MUCB
24046/2025, 7/2025/71410.

I Stanovisko statni pamatkové péce.

Z hlediska statni pamatkové péce (vyfizuje: Zaneta Kadlecova, tel.: 313 036
101,

e-mail: kadlecova@cesbrod.cz)

Meéstsky urad Cesky Brod, odbor stavebni a uizemniho pldnovdni — pamdtkovd
péce, jako mistné a veécne prislusny organ statni pamdtkové péce ve smyslu §29
odst. 2 zdkona ¢. 20/1987Sb., o stdatni pamatkové péci, ve zneni pozdéjsich
predpisti (ddle jen "orgdn stdtni pamdtkové péce") sdéluje, Ze zdmer z hlediska
statni pamatkové péce je pripustny pri dodrzeni nasledujicich pripominek:
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1. V pripadé jakychkoliv vykopovych praci je stavebnik v souladu s
ustanovenim § 22, odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb. uz od doby pripravy stavby
povinen oznamit sviij zamér Archeologickému ustavu AV CR Praha, Letenska
4, 118 01 Praha 1, a umozZnit jemu nebo opravnéné organizaci provést na
dotCeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

V pripadé, Ze v souvislosti s pripravou stavby nebo pri jejim provadéni dojde k
archeologickym ndaleztim, je stavebnik ve smyslu § 23, odst. 5, zdkona C.
20/1987 Sb., povinen ihned podat ozndmeni stavebnimu uradu a organu statni
pamatkové péce, popiipadé Archeologickému ustavu AV CR Praha a udinit
nezbytna opatreni, aby nalez nebyl poSkozen nebo znicen (§ 127 stavebniho
zakona).

V pripadé, Ze by se v trase stavby nachdzela néjaka neevidovana drobna stavba
(bozi muka,

meznik, atd.), je stavebnik povinen ji v dostateCné vzdalenosti obejit, tak aby
nebyla poSkozena. Pokud by to nebylo mozZné, bude stavebnik jiny postup
predem konzultovat se zastupcem pamatkové péce.

Zaneta Kadlecovd, v.r.
II. Jednotné environmentalni stanovisko (,,JES*).

Zamér je z hlediska vlivi na vSechny dotfené slozky Zivotniho prostredi
pripustny za téchto podminek:

a) zemédélsky ptudni fond

Podle § 9 zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského ptidniho fondu,
ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zakon o ZPF<):

1) Pred zahajenim stavebnich praci zajisti investor na vlastni naklad
provedeni skryvky kulturni vrstvy plidy do hloubky 0,40 m po ploSe vyméry
vynéti zemédélské piady (262 m2). MnoZstvi skryté ornice bude 104,8 m?.
Ornice bude po dobu vystavby umisténa na pozemku parc. €. 437/139 v k. u.
Tuklaty tak, aby mohla byt po dokonceni stavby rozprostfena na nezastavéné
casti pozemkd parc. €. 437/138 a 437/139 v k. U. Tuklaty a vyuZita ke zlepSeni
pudni irodnosti budouci zahrady rodinného domu.
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2) Vlastnici pozemki jsou povinni zajistit, aby zbyld ¢ast pozemku parc. €.
437/138 v k. . Tuklaty prilehla ke stavbé rodinného domu a zpevnéné plose —
slouzici jako zahrada, byla v evidenci katastru nemovitosti nové zapsana jako
druh pozemku zahrada.

3) Vlastnici pozemki jsou povinni zajistit, aby pozemek parc. €. 437/139 v k.
u. Tuklaty byl v evidenci katastru nemovitosti nové zapsan jako druh pozemku
zahrada.

4) Povinny k platbé odvodd (Zadatel) je povinen zdejSimu orgdnu statni
spravy ochrany ZPF pisemné ozndmit zahdajeni realizace zaméru a to
nejpozdéji 15 dnll pred timto zahdjenim. O splatnosti odvodu za trvalé odnéti
pidy ze zemédélského pldniho fondu bude zdejSim odborem vydéano
samostatné rozhodnuti.

5) Rozhodnuti o predepsani finanéniho odvodu nebo doklad o zaplaceni
odvodl stavebnik piedloZi pfi posledni kontrolni prohlidce stavby popf. pii
kolauda¢nim rizeni.

6) Pokud dojde ke zméné zdboru zemédélské pudy, predloZi investor organu
ochrany zemédélského plidniho fondu geometricky plan oddélujici skutecny
zabor zemédélské pldy.

7) Investor zajisti dobrou pristupnost na okolni zemédeélské pozemKky.

8) Dojde-li realizaci téchto staveb k posSkozeni vodnich pomérd na okolnich
pozemcich, zajisti investor na sviij ndklad napravu.

9) ZadrZeni vody v krajiné pro naplnéni verejného zajmu bude reSeno
akumulacni jimkou na deStovou vodu o objemu 7 m3 na pozemcich investora.
Zpevnéné plochy v okoli domu budou provedeny s ohledem na jejich funk¢énost
a vytiZeni tak, aby z nich byl odtok deStovych vod co nejmensi.

PrisluSny organ udéluje souhlas podle § 9 odst. 8 zakona o ZPF a dle § 149
spravniho radu s trvalym odnétim pldy ze zemédélského pidniho fondu na
pozemku parc. €. 437/138 v katastralnim tizemi Tuklaty. Jedna se o pozemek o
celkové vymeére 622 m2, druh: ornd ptida, ucel odnéti: novostavba RD a
zpevnéné plochy, vyméra odnéti: 262 m2, jednd se o IV. tfidu ochrany pudy,
BPE] 22604 se sazbou: 5,91 K¢/m2.
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V souladu s ustanovenim § 11 odst. 1 a odst. 2 zadkona o ZPF bude za trvalé
odnéti piady ze zemédélského pldniho fondu za tucelem novostavby RD a
zpevnénych ploch predepsan finan¢ni odvod, ktery se bude tykat plochy
vymeéry vynéti zemédélské pldy. VySe odvodu bude stanovena na zdkladé BPE]
(tj. v tomto pripadé 22604) a zdkladniho hodnotového ukazatele pldy (tj. v
tomto pfipadé 5,91 K¢/m2), ktery bude vyndsoben koeficientem 4 (IV. tfida
ochrany).

Zadatel (osoba, které svéd¢i opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan souhlas
s odnétim zemédélské pidy ze ZPF) je povinen za odniatou zemédélskou pldu
zaplatit odvod orientacné ve vySi 6 194,00 K¢, stanoveny ve smyslu ustanoveni
§ 11 odst. 2 zdkona o ZPF podle prilohy k zakonu.

O vysi odvodil za odnéti plidy ze ZPF rozhodne Méstsky ufad Cesky Brod,
odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi, organ statni spravy ochrany ZPF, jako
mistné prisluSny obecni ufad obce s rozsifenou plsobnosti, dle ustanoveni § 15
pismena 1) zakona o ZPF.

Pri rozhodovani o odvodech organ ochrany ZPF vychdazi z pravniho stavu ke
dni nabyti pravni ucinnosti prvniho povolovaciho aktu vydaného ve véci podle
jinych pravnich predpist, popiipadé rozhodnuti o souhlasu.

Zadatel (povinny Kk plathé odvodi) je povinen zdejSimu organu statni
spravy ochrany ZPF, ktery je prislusny k vydani rozhodnuti o odvodech,

a) dorucit kopii rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem,
nebo rozhodnuti o souhlasu, a to do 6 mésici ode dne nabyti pravni moci,
a

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zameéru a to nejpozdéji 15 dniti pred
jejim zahajenim.

17. Po dokonceni stavby pozadejte o kolaudac¢ni rozhodnuti.

Ucastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Kristina Kajan, nar. 12.4.1997, Hartigova 902/71, 130 00 Praha 3 - Zizkov,
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Ing. Miroslav Kajan, nar. Hartigova 902/71, 130 00 Praha 3 - Zizkov,

Oduvodnéni:

Dne 24.9.2025 podal stavebnik Zadost o povoleni stavby ve zrychleném Fizeni,
uvedenym dnem bylo zahdjeno rizeni o povoleni zaméru ve zrychleném rizeni.

Podklady Zadosti:

e Projektova dokumentace 04/2025

e Souhlasy vlastnikid sousednich nemovitosti
e Méreni radonu

e Stanoviska spravci siti a DOSS

e Doklad o zaplaceni spravniho poplatku

Povoleni stavby je vydadno ve zrychleném rizeni, protoZe stavebnik o to
pozadal a

a) obec, najejimz uzemi ma byt stavba nebo zarizeni uskute¢néna, ma vydan
uzemni plan,

b) nejde o zameér EIA,

c) nejde ozamér vyzadujici povoleni vyjimky nebo stanoveni odchylného
postupu podle zakona o ochrané prirody a krajiny,

d) stavba spliiuje poZzadavky uvedené v § 193 stavebniho zakona,

e) stavebnik doloZil souhlasy vSech ucastnikl fizeni se zdmérem, vyznacené
na situa¢nim vykresu dokumentace.

Posouzeni stavebniho uradu:

Stavebni urad posoudil zamér podle § 193 stavebniho zdkona, a zjistil, Ze jeho
uskute¢nénim nebo uZivanim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim
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zakonem, predpisy vydanymi Kkjeho provedeni a zvlaStnimi predpisy.
Projektovd dokumentace stavby splniuje obecné poZadavky na vystavbu.
Stavebni urad v prabéhu fizeni neshledal davody, které by branily povoleni
stavby.

Stavebni urad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZziti
ustanoveni pravnich predpisti ve vyroku uvedenych.

Ucastnici Fizeni - dal$i dotéené osoby:

YD Real Estate s.r.o., Aneta Baierle, Hana Krupkova, Lukas Baierle

Pouceni ucastniku:

Proti tomuto rozhodnuti se 1ze odvolat do 15 dnt ode dne jeho ozndmeni ke
Krajskému uradu StredoCeského kraje podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potiebnym poctem stejnopisll tak, aby jeden stejnopis
zlistal spravnimu orgdnu a aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-
li ucastnik potrebny pocet stejnopisli, vyhotovi je spravni organ na naklady
ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvoldni jen proti oddvodnéni
rozhodnuti je nepripustné.

Stavebni urad po dni nabyti pravni moci stavebniho povoleni zaSle
stavebnikovi jedno vyhotoveni ovérené projektové dokumentace spolu se
Stitkem obsahujicim identifika¢ni udaje o povolené stavbé. DalSi vyhotoveni
ovérené projektové dokumentace zaSle vlastnikovi stavby, pokud neni
stavebnikem.

Pri provadeéni stavby je stavebnik povinen

- oznamit stavebnimu uradu predem termin zahdjeni stavby, nazev a sidlo
stavebniho podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy
vystavby jméno a prijmeni stavbyvedouciho nebo osoby, ktera bude vykonavat
stavebni dozor; zmény v téchto skuteCnostech oznami bezodkladné
stavebnimu uradu,
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- pred zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
stavenisSté Stitek o povoleni stavby a ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby,
pfipadné do vydani kolauda¢niho rozhodnuti; rozsahlé stavby se mohou
oznacit jinym vhodnym zpisobem s uvedenim udajua ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na staveniSti byla k dispozici ovérena
dokumentace stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji
zmeény, popripadé jejich kopie,

- ohlaSovat stavebnimu uradu faze vystavby podle planu kontrolnich
prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné diivody, této prohlidky se zucastnit,

- ohlasit stavebnimu uradu bezodkladné po jejich zjiSténi zavady na
stavbé, které ohrozuji Zivoty a zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,

- oznamit stavebnimu uradu pfedem zahajeni zkuSebniho provozu.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci.
Povoleni stavby pozbyva platnosti, jestliZe stavba nebyla zahajena do 2 let ode
dne, kdy nabylo pravni moci.

Vyvéseno:

Sejmuto:

Digitalné podepsal
Podepsano dle data v el. podpisu. Markéta Sommerova
dne 03.12.2025 15:44

Rozdélovnik:

stavebnik:
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Miroslav Kajan, Hartigova 902/71, Zizkov, 13000 Praha
Kristina Kajan, Hartigova 902/71, Zizkov, 13000 Praha

zastupce stavebnika:

JAKUB KUTA, Hlavni 11, 25210 Cernolice

vlastnici sousednich nemovitosti:

YD Real Estate s.r.o., Na Pori¢i 1071/17, Nové Mésto, 11000 Praha
Aneta Baierle, Liboc¢anska 843/8, Prosek, 19000 Praha

Hana Krupkova, Hlavni 65, 25082 Tuklaty

Lukas Baierle, Augustinova 2070/2, Chodov, 14800 Praha

DOSS:

Méstsky tuiad Cesky Brod - DOSS, &.p. 70, 28201
Krajskda hygienicka stanice Stredoceského kraje, ¢.p. 329, 12000

ostatni:

VAK Beroun, Mostnikovska 255/3, Beroun-Zavodi, 26601 Beroun
Obec Tuklaty, ¢.p. 19, 25082
CEZ Distribuce a.s., Teplickéa 874/8, Dé¢in IV-Podmokly, 40502 Déc¢in

Strana 12z 12



	Rozdělovník:

		2025-12-03T15:44:25+0100




