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ROZHODNUTÍ
ZMĚNA ZÁMĚRU PŘED DOKONČENÍM

 Výroková část:

Městský úřad v Českém Brodě,  odbor výstavby a územního plánování,  jako 
stavební úřad příslušný podle § 30 odst. 1 písm. f) a § 30 odst. 3 písm. a) zákona 
č.  283/2021  Sb.,  stavební  zákon,  ve  znění  pozdějších  předpisů  (dále  jen 
"stavební  zákon"),  přezkoumal  žádost  o změnu  záměru  před  dokončením, 
kterou dne 1.10.2025 podali

Michal  Maleček,  nar.  17.1.1999,  Chotýš  84,  281  63  Vitice,
Sandra  Slezáková,  nar.  31.5.1999,  Chotýš  84,  281  63  Vitice,
Alena  Slezáková,  nar.  21.7.1971,  Chotýš  84,  281  63  Vitice,
Jan  Slezák,  nar.  13.4.1961,  Chotýš  84,  281  63  Vitice,
které  zastupuje  Lukáš  Návara,  IČO  87435641,  Kánišova  199/5,  391  01 
Sezimovo Ústí

(dále jen "stavebník"), a na základě tohoto přezkoumání:
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I.         Podle § 224 stavebního zákona

p o v o l u j e

změnu záměru

Změna stavby před dokončením z garáže na výměnek

 

(dále  jen  "záměr")  na  pozemku parc.  č.  64/1,  138/21,  138/22  v  katastrálním 
území Chotýš, v tomto rozsahu:

-           Z původního záměru stavby garáže povolené rozhodnutím – stavební 
povolení  sp.  zn.:  S-MUCB  74561/2019/OVÚP-Ma,  č.j.  MUCB  28664/2020  dne 
25.6.2020,  nabytí  právní  moci  14.8.2020  na  novostavbu  nepodsklepeného, 
jednopodlažního objektu pro bydlení "výměnek", s 1 BJ (2+KK), půdorysného 
tvaru obdélníka (o rozm.: 10,40 x 7,70 m, v. + 4,97 m).

II.      Stanoví další podmínky pro provedení záměru:

1.        Změna záměru bude provedena podle projektové dokumentace ověřené 
v řízení o této změně, kterou vypracoval Ing. Lukáš Návara, Na Skalách 842, 
391 11 Planá nad Lužnicí,  IČ:  87435641,  autorizovaný inženýr pro pozemní 
stavby ČKAIT 0102363,  datum červen 2025.  Jakékoliv  jiné změny nesmí být 
provedeny bez předchozího povolení stavebního úřadu.

2.        Lhůta k dokončení záměru včetně povolené změny se stanoví do 2 let 
ode dne nabytí právní moci tohoto rozhodnutí.

3.        Budou dodrženy podmínky Koordinovaného závazného stanoviska MěÚ 
Český Brod č.j. MUCB 76801/2025 ze dne 24.9.2025:

Posouzení z hlediska nakládání s odpady:

a) Vzniklé odpady z realizace akce budou shromažďovány pouze na pozemcích 
vymezených jako stavební pozemky nebo zařízení staveniště.

b)  Původce  odpadů musí  při  realizaci  stavebních  prací  dodržet  postup pro 
nakládání  s  demoličními  odpady  a  stavebními  materiály  určenými  pro 
opětovné použití, vedlejšími produkty a stavebními a demoličními odpady tak, 
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aby byla zajištěna nejvyšší možná míra jejich opětovného použití a recyklace. 
Upozorňujeme,  že  přednost  před  skládkováním  má  v  souladu  s  hierarchií 
nakládání s odpady vždy recyklace a energetické využití.  

c) Původce stavebních a demoličních odpadů musí mít vždy před zahájením 
činnosti, která povede ke vzniku těchto odpadů zajištěno písemnou smlouvou 
předání  do  odpadového zařízení  pro  produkované odpady v  odpovídajícím 
množství. Povinnost se vztahuje i na nepodnikající fyzické osoby, v případě, že 
nelze využít předání odpadů prostřednictvím obecního systému odpadového 
hospodářství (dále jen "obecní systém") obce, kde je záměr realizován. Zejména 
v případě, že obecním systémem je stanoveno množství odpadu, který lze obci 
předat nebo předáním odpadů by došlo k porušení bodu 2/ tohoto sdělení.

d)  Před  vydáním  kolaudačního  souhlasu  (v  případě,  že  souhlas  nebude 
vydáván, nejpozději do 30 dnů od ukončení akce) předložit MěÚ Český Brod, 
Odboru ŽPZ doklady o předání demoličních a stavebních odpadů do zařízení 
určených  k  využití  nebo  odstranění  odpadů,  v  souladu  s  §  93a,  zákona  o 
odpadech.  Jedná  se  o  odpady  uvedené  v  souhrnné  technické  zprávě 
zpracované 06/2025, část B 10 e). Zpracovatel PD: Ing. Lukáš Návara, autorizace 
ČKAIT: 0102363.  

 Účastníci řízení, na něž se vztahuje rozhodnutí správního orgánu:

Jan  Slezák,  nar.  13.4.1961,  Chotýš  84,  281  63  Vitice
Alena  Slezáková,  nar.  21.7.1971,  Chotýš  84,  281  63  Vitice
Sandra  Slezáková,  nar.  31.5.1999,  Chotýš  84,  281  63  Vitice
Michal  Maleček,  nar.  17.1.1999,  Chotýš  84,  281  63  Vitice
Zdeňka  Vosecká,  nar.  4.4.1956,  Chotýš  50,  281  63  Vitice
Zdeněk  Vosecký,  nar.  23.6.1952,  Chotýš  50,  281  63  Vitice
Jan  Jacko,  nar.  11.10.1984,  Chotýš  24,  281  63  Vitice
Pavel Veselý, nar. 22.8.1946, Chotýš 37, 281 63  Vitice

 Odůvodnění:

Dne  1.10.2025  podal  stavebník  žádost  o změnu  záměru  před  dokončením, 
uvedeným  dnem  bylo  zahájeno  řízení  o povolení  změny  záměru  před 
dokončením.

Podklady žádosti:
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-           Projektová dokumentace k záměru, vypracoval Ing. Lukáš Návara, Na 
Skalách 842, 391 11 Planá nad Lužnicí, IČ: 87435641, autorizovaný inženýr pro 
pozemní stavby ČKAIT 0102363, datum červen 2025

-           Souhlasy hlavních účastníků řízení se záměrem

-           Koordinované  závazné  stanovisko  MěÚ  Český  Brod,  č.j.  MUCB 
76801/2025 ze dne 24.9.2025

-           Závazné stanovisko Krajské hygienické stanice Středočeského kraje se 
sídlem v Praze, č.j. KHSSC 626952025 ze dne 15.9.2025

-           Sdělení  o  neexistenci  sítí  ČEZ Distribuce,  a.s.  zn.:  0102443560 ze dne 
3.12.2025

Stavební úřad přezkoumal žádost podle § 184 stavebního zákona, projednal ji s 
účastníky řízení a s dotčenými orgány.

Stanoviska sdělili:

-       Krajská hygienická stanice Středočeského kraje se sídlem v Praze, pod č.j. 
KHSSC 626952025 ze dne 15.9.2025

-       MěÚ Český Brod, č.j. MUCB 76801/2025 ze dne 24.9.2025

 Stavební  úřad  zajistil  vzájemný soulad  předložených  závazných  stanovisek 
dotčených  orgánů  vyžadovaných  zvláštními  předpisy  a  zahrnul  je  do 
podmínek rozhodnutí.

 Vypořádání s návrhy a námitkami účastníků:

-          Účastníci neuplatnili návrhy a námitky.

 Vyhodnocení připomínek veřejnosti:

-         Bez připomínek veřejnosti

 Vypořádání s vyjádřeními účastníků k podkladům rozhodnutí:

-         Účastníci udělili písemný souhlas se záměrem změny stavby garáže na 
výměnek
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 Posouzení stavebního úřadu:

Stavební  úřad  posoudil  změnu  záměru  před  dokončením  podle  § 193 
stavebního  zákona,  a  zjistil,  že  jejím  uskutečněním  nebo  užíváním  nejsou 
ohroženy  zájmy  chráněné  stavebním  zákonem,  předpisy  vydanými  k jeho 
provedení  a  zvláštními  předpisy.  Projektová  dokumentace  změny  záměru 
splňuje  obecné  požadavky  na  výstavbu.  Stavební  úřad  v průběhu  řízení 
neshledal důvody, které by bránily povolení změny záměru. Jelikož se změna 
záměru  nedotýká  práv  účastníků  řízení,  tito  se  změnou  vyslovili  písemný 
souhlas,  ani  chráněných  veřejných  zájmů  a  nepodléhá  posouzení  vlivu  na 
životní prostředí, vydává stavební úřad podle § 224 odst.5) zákona č. 283/2021 
Sb. povolení jako první úkon stavebního úřadu v řízení.

Stavební  úřad  rozhodl,  jak  je  uvedeno  ve  výroku  rozhodnutí,  za  použití 
ustanovení právních předpisů ve výroku uvedených.

Účastníci řízení – další dotčené osoby:

 Osoby s vlastnickými nebo jinými věcnými právy k sousedním pozemkům:

st. p. 17/2, 155, parc. č. 64/2, 65/2 v katastrálním území Chotýš

 Osoby s vlastnickými nebo jinými věcnými právy k sousedním stavbám:

Vitice, Chotýš č.p. 84

Poučení účastníků:

Proti tomuto rozhodnutí se lze odvolat do 15 dnů ode dne jeho oznámení ke 
Krajskému úřadu Středočeského kraje podáním u zdejšího správního orgánu.

Odvolání se podává s potřebným počtem stejnopisů tak, aby jeden stejnopis 
zůstal správnímu orgánu a aby každý účastník dostal jeden stejnopis. Nepodá-
li  účastník potřebný počet stejnopisů, vyhotoví je správní orgán na náklady 
účastníka.  Odvoláním  lze  napadnout  výrokovou  část  rozhodnutí,  jednotlivý 
výrok  nebo  jeho  vedlejší  ustanovení.  Odvolání  jen  proti  odůvodnění 
rozhodnutí je nepřípustné.

Stavební  úřad  po  dni  nabytí  právní  moci  povolení  změny  záměru  zašle 
stavebníkovi  jedno  vyhotovení  ověřené  projektové  dokumentace  změny 
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záměru. Další vyhotovení ověřené projektové dokumentace zašle vlastníkovi 
stavby, pokud není stavebníkem.

Toto povolení pozbývá platnosti,  jestliže změna záměru nebude zahájena za 
doby  platnosti  původního  povolení  záměru.  Změna  záměru  nesmí  být 
zahájena, dokud toto rozhodnutí nenabude právní moci.

 

 

 

Toto oznámení musí být vyvěšeno po dobu 15 dnů.

 

Vyvěšeno dne: .............................. Sejmuto dne: ....................................

 

Razítko, podpis orgánu, který potvrzuje vyvěšení a sejmutí oznámení.

Podepsáno dle data v el. podpisu.

…………………………………

Rozdělovník:
Ostatní

ČEZ Distribuce a.s., Teplická 874/8, Děčín IV-Podmokly, 40502 Děčín

Žadatel, zástupce

Lukáš Návara, Kánišova 199/5, 39101 Sezimovo Ústí
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Hlavní účastník řízení

Pavel Veselý, Chotýš 37, 28163 Vitice
Zdeňka Vosecká, Chotýš 50, 28163 Vitice
Jan Jacko, Chotýš 24, 28163 Vitice
Zdeněk Vosecký, Chotýš 50, 28163 Vitice

Dotčený orgán

Město Český Brod, náměstí Husovo 70, 28201 Český Brod
Krajská hygienická stanice Středočeského kraje se sídlem v Praze, 
Dittrichova 329/17, Nové Město, 12000 Praha
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