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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

1. Postup porizeni Uzemniho planu

Tato kapitola bude zpracovdna po vyhodnoceni celého procesu tvorby Uzemniho plénu

Brezany Il

2. Soulad ndvrhu Uzemniho pldnu s politikou izemniho rozvoje a uzemné

planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.1 Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PUR) je uveden dle aktualizované PUR ¢. 1, €. 2, &. 3,
¢4,¢.5¢6ac.7.

Politika Uzemniho rozvoje stanovi ve své kapitole 2. Republikové priority Uzemniho planovani
pro zajisténi udrziteIného rozvoje Gzemi.

Uzemni plan Btezany Il vyhodnocuje nasledujici priority, které se tykaji feseného tzemi.

Priority, které se reseného Uzemi netykaji nejsou niZze uvedeny.

Bod ¢. 14

Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury tuzemi, struktury osidleni a jedinec¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzdna s potrebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvidastniho zdjmu, v jinych
pfipadech je tfeba chradnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Brdnit upadadni venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zdsahd.

Ochrana pftirodnich, civilizac¢nich a kulturnich hodnot je zabezpecena vymezenim ploch rozvoje
sdanym funkénim vyuzitim. Uzemni pldn vymezuje Uzemni systém ekologické stability (USES).
Urbanistické hodnoty jsou respektovany v ramci regulativi a lokalizaci jednotlivych navrhovych
ploch.

Béhem praci na uzemnim planu byly respektovany predevsim tyto hodnoty obce: pfirodni,

kulturni, urbanistické, architektonické.
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Bod ¢. 14a
Pri planovdni rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pri zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

Je navrien Uzemni rozvoj obce s minimdlnimi naroky na zabory zemédélské pldy (ZPF). Uzemni

plan vymezuje prvky tzemniho systému ekologické stability pro zajisténi ekologickych funkci krajiny.

Bod ¢. 16
Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti izemi v tuzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
resenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavki, které ve svych dusledcich zhorsuji
stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli
Uzemi'i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych
v PUR CR.

K potfebam a rozvojovym zdmérim obce bylo v Gzemnim planu pfistupovdano komplexné
s cilem zajistit trvale udrzitelny rozvoj obce. Funkci obce je prevaziné bydleni a dale pak zemédélstvi.

Uzemni plan tyto funkce stabilizuje a dale rozviji.

Bod ¢. 18

Vytvdret uzemni pfedpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem

na jejich rozdilnost z hlediska prirodniho, krajinného, urbanistického i hospoddrského prostredi.
Uzemni plan navrhuje polycentricky rozvoj sidelni struktury obce. To je patrné predeviim

z lokalizace jednotlivych navrhovych ploch.

Bod ¢. 19
Vytvdret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivdni opusténych aredlii a ploch (tzv. brownfields
prumyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédelské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZivani a uspordddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjmu na rozvoji tUzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

V feseném Uzemi se nachazi nékolik zemédélskych aredld, ale Zadny z nich nelze oznadit jako
brownfiled. Uzemni plan maximalné vyuziva zastavéné Gzemi a navrhuje pfiméFeny rozvoj vychazejici

z limitQ verejné infrastruktury obce.
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Bod ¢. 20

Rozvojové zdméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri
uzemné pldnovaci cinnosti, pokud je to moZné a odivodnéné, respektovat verejné zdjmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany
zvlaste chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdrojd,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pldniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich systéemi
ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisteni ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné pldnovaci ¢innosti vytvdret
podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvdret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Uzemni plan navrhuje zabor zemédélského plidniho fondu v ndvaznosti na zastavéné Gzemi
sidla s minimem zdsahU do volné krajiny. Vétsina navrhovych ploch byla vymezena v predchozim
uzemnim planu. Ochrana ptirody a krajiny je zakladni prioritou tohoto Gzemniho pldnu a je zajisténa
vymezenim ploch srlznym funkénim vyuZitim a také vymezenim prvkG Uzemniho systému

ekologické stability.

Bod ¢. 20a
Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a
pro clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci tzemné pldanovaci
¢innosti omezovat neZddouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.
Uzemni pldn nenavrhuje umistovani novych liniovych staveb mimo névaznost na stavajici

liniové stavby. Uzemni plan nenavrhuje srdstani Bfezan Il s okolnimi sidly.

Bod ¢. 22

Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji
celoro¢ni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

Uzemni plan respektuje stavajici systém cyklostezek, zejména cyklostezku na vlakové nadrazi

v Rostoklatech.
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Bod €. 23

Podle mistnich podminek vytvadret pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z
téchto hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti
nepriznivym ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatifenimi v uzemi. Zdrovern vSak
vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
vymezenych koridort pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem disledné
predchdzet znepriichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu plsobeni negativnich
ucinka provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych
opatreni na eliminaci téchto ucinku).

Uzemni plan navrhuje koridor dvojitého vedeni el. energie 400 kV (v tzemnim planu oznaceno
CNZ.E14) v misté stdvajiciho vedeni el. energie 400 kV, v souladu se zdmérem PUR CR (v PUR CR
oznaceno E14).

Uzemni plan respektuje stavajici systém cyklostezek, zejména cyklostezku na vlakové nadrazi
v Rostoklatech. Uzemni plan umozfiuje rozsifeni kanalizace a vodovodu. Viechny navrhové plochy

jsou dopravné obslouzeny.

Bod ¢. 24

Vytvdret podminky pro zlepsSovdni dostupnosti uzemi rozsifovdnim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby vefejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi, zejména
uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verfejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na
to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdiné setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou).

Uzemni plan respektuje stavajici systém cyklostezek, zejména cyklostezku na vlakové nadrazi

v Rostoklatech. VSechny navrhové plochy jsou dopravné obslouzZeny.

Bod ¢. 25

Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v tzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat

rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a
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opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tuzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni.
Vytvdret podminky pro zvysSeni pfirozené retence srdzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Zaplavové uzemi nezasahuje zastavéna Gzemi sidla. Sesuvy a eroze pldy se v FfeSeném Uzemi
vyskytuji minimalné. Uzemni plan umoZriuje realizaci protieroznich opatieni v nezastavéném tzemi.
Je stanovena podminka zasakovani destovych vod, pokud to dovoluji lokdlni poméry a stupen

znecisténi vod.
Bod ¢. 29

Zvldastni pozornost vénovat ndvaznosti riiznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZziiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky
pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti
mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Uzemni plan respektuje stavajici systém cyklostezek, zejména cyklostezku na vlakové nadrazi

v Rostoklatech. VSechny navrhové plochy jsou dopravné obslouzZeny.

Bod ¢. 30

Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.
Uzemni plan respektuje stavajici koncepci zdsobovani pitnou vodou a stavajici koncepci
odkanalizovani. V feSeném Uzemi je vybudovan vodovod, ktery obsluhuje celé Brezany Il. Kanalizace
v feSeném Uzemi je jednotnd a obsluhuje celé zastavéné Uzemi obce Brezany Il. Kanalizace je svedena

do Cistirny odpadnich vod, ktera se nachazi severné od obce.

Zdvérem Ize konstatovat, Ze Uzemni pldn BieZany Il je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje

CR.
2.2 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemni plan BfeZany Il je v souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci ,,Zasadami
Uzemniho rozvoje Stifedoceského kraje (ZUR SK),“ u kterych probéhla 1., 2., 7. a 6. aktualizace v za¥i

2022. Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje stanovi obecné priority Uzemniho planovani
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kraje. Ndsledujici jevy vymezené v Zdsadach uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje zasahuji resené
uzemi:

- Rozvojova oblast OB1 Praha,

- Ropovod Druzba RO1,

- Nadregionalni biokoridor NK 67.

2.2.1 Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje tzemi
Nasledujici text uvadi kurzivou citaci priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Priority, které se feSeného Uzemi netykaji zde uvedeny nejsou. Cislovani priorit je

stejné jako v ZUR SK.

(01) Pomoci ndstroju tuzemniho pldnovdni vytvdret podminky pro vyvdZeny rozvoj Stfedoceského
kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim hospoddrském rozvoji a udrZeni
socidlni soudrZnosti obyvatel kraje. VyvdZenost a udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako
zdkladni poZadavek pfi zpracovdni utzemnich studii, tzemnich pldand, regulacnich pldni a pfi

rozhodovdni o zméndch ve vyuZiti izemi.

Uzemni plan svym ndvrhem zaji$tuje trvale udrzitelny rozvoj, zalozeny na zajisténi pfiznivého

Zivotniho prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrzeni socidlni soudrznosti obyvatel kraje.

(02) Vytvdret podminky pro realizaci mezindrodné a republikové vyznamnych zaméri stanovenych v
Politice tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvdlena viddou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych cili a opatfeni stanovenych v

Programu rozvoje Stredoceského kraje (aktualizace schvdlena 18. 9. 2006).

Uzemni pldn umo?Zfiuje zkapacitnéni ropovodu Druiba. Jakékoliv Upravy na ropovodu
(pfipoloz/zkapacitnéni v koridoru) jsou dle podminek stanovenych v regulativech dzemniho planu

pfipustné.

(04) Vytvdret podminky pro zachovdni a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na
méstech Kladno, Mladd Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik,
Bene$ov, Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutnd Hora,

Nymburk-Podébrady.
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Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedl¢any, Cdslav, Mnichovo
Hradisté, Votice, Horovice, Dobfis, Cesky Brod.
Vytvdret podminky pro zlepseni spoluprdce blizkych mést Lysd nad Labem a Milovice, Nové Straseci a
Stochov.
Rozvijet obsluzny potencidl center v prfiméstském tzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro
potreby jejich dynamicky se rozvijejiciho spddového uzemi.

Uzemni plan navrhuje pfiméreny Uzemni rozvoj Bfezan I, ktery respektuje nedaleké mésto
Cesky Brod jako centrum osidleni a sluzeb nadmistniho vyznamu. Jeho vyznam jako centra osidleni je
podpofen vytvorenim novych ploch pro vystavbu, jejichz budouci obyvatelé budou vyuZivat sluzby

nadmistniho vyznamu v Ceském Brodé.

(06) Vytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvdreji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustredit zejména

na:
a)zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b)ochranu pozitivnich znak( krajinného rdzu;

c)zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit

fragmentaci krajiny a sristdni sidel;
d)upresnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;
e)vytvareni podminek pro setrné vyuZivani pfirodnich zdroju.

Uzemni plan stanovuje podminky koordinovaného rozvoje celého fe$eného Uzemi predevsim
vymezenim ploch s rlznym funkénim vyuZitim, které maji stanovené podminky mozného vyuZziti
jednotlivych ploch. Uzemni plan dale vymezuje prvky USES a zaji$tuje ochranu nezastavéného Gzemi.
Déle uzemni plan stanovuje podminky zpracovani Uzemnich studii na plochach, jejichz nevhodna

zastavba by mohla narusit urbanisticky charakter sidla.
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(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych cinnosti na uzemi kraje
zvlasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se

soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel,
priznivd urbanistickd a architektonickd reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni
feseni verejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené vc. zelenych prstenct kolem
obytnych soubord, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné

prostupnosti krajiny;

b) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného tuzemi a zachovdni funkéni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektl v zastavéném uzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti a aredli v sidlech pred vystavbou ve volné

krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném tzemi;

c) intenzivnéjsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvdret podminky k vysSimu

vyuZivani existujiciho potencidlu, zejména v oblastech:
- pozndvaci a kongresové turistiky,
- cykloturistiky rozvojem ddlkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském uzemi hl. m.
Prahy a dalSich rozvojovych oblastech,
- vodni turistiky, zejména na fekdch Sdzavé a Berounce,
- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nddrZich ve stfednim Povltavi,
- krdtkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

Uzemni plan stanovuje podminky koordinovaného rozvoje celého teeného Uzemi
predevsim vymezenim ploch s rlznym funkénim vyuZitim, které maji stanovené podminky
mozného vyuZiti jednotlivych ploch. Uzemni plan respektuje stavajici charakter uzemi a dale ho
vhodné rozviji. Uzemni plan klade dliraz na zajisténi podminek pro rozvoj bydleni predeviim
v prolukdch a v ndvaznosti na zastavéné tGzemi obce. Uzemni plan vymezuje plochu vefejnych
prostranstvi, kterych je obci v sou¢asné dobé nedostatek. Uzemni plan rovné? fesi problematiku

verejné infrastruktury.
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2.2.2. Zpiesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Dle ZUR SK se obec Bfezany Il nachazi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha.

Pro usmérfovani Uzemniho rozvoje a pro Uzemni planovani jsou stanoveny niZe uvedené ukoly.

Ukoly, které se Fedeného Uzemi netykaji zde uvedeny nejsou. Cislovéni jednotlivych ukoll je pfevzato

ze ZUR SK.

(11) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni uzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v
uzemi:

h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové
a s vazbou na sidla s odpovidajici socidlni infrastrukturou;

i)pro rozvoj bydleni sledovat mozZnosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuZiti
dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tzemi v uzemnich pldnech obci;

k) vytvdret podminky pro rekreaci a to véetné potreb obyvatel a ndavstévniki hl. m. Prahy;

n) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi;

0) chranit ve zvysené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného rdzu a dotvdret krajinu s
cilem zvyseni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

Uzemni plan respektuje stdvajici charakter Gzemi a dale ho vhodné rozviji. Uzemni plan klade
dlraz na zajisténi podminek pro rozvoj bydleni predevsim v prolukach a v ndvaznosti na zastavéné
Uzemi obce. Uzemni plan respektuje stavajici systém cyklostezek, zejména cyklostezku na vlakové

nadrazi v Rostoklatech.

(12) ZUR stanovuji tyto tkoly pro uzemni pldnovdni:

d) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob¢anského vybaveni
(jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje tzemi a ochranu krajiny;

Uzemni plan vychézi z kapacit siti technické infrastruktury a z kapacit vefejného vybaveni. Je
navrzen Uzemni rozvoj, ktery vychazi ze souc¢asného stavu a z technickych moznosti obce. Z tohoto
d@ivodu je navrien pfiméfeny (mirny) Gzemni rozvoj obce. Uzemni plan dale vymezuje prvky USES

a zajiStuje ochranu nezastavéného tzemi.

2.2.3. Zpresnéni specifické oblasti vymezené v PUR 2008 a vymezeni dalSich specifickych oblasti

nadmistniho vyznamu

Dle ZUR SK se obec Biezany Il nenachdzi v 74dné specifické oblasti.
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2.2.4. Vymezeni VPS, VPO, staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezeni
asanacnich Gzemi nadmistniho vyznamu, pro ktera lze pava k pozemkdm vyvlastnit

ZUR SK vymezuji na Gzemi obce Bfeiany Il vefejné prospésnou stavbu RO1 Ropovod Druzba
(pfipoloZ/zkapacitnéni v koridoru). Uzemni plan vymezuje v grafické ¢asti dokumentace predmétny
ropovod jako stdvajici stavbu technické infrastruktury. Jakékoliv dpravy na ropovodu
(pfipoloz/zkapacitnéni v koridoru) jsou dle podminek stanovenych v regulativech dzemniho planu
pfipustné.

ZUR SK vymezuji na Uzemi obce BfeZany Il vefejné prospéiné opatieni - Uzemni systém
ekologické stability NK 67. Uzemni plan NK 67 vymezuje jako vefejné prospéiné opatfeni pii zapadni

hranici feseného Guzemi.

2.2.5. Stanoveni pozadavkl nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a
na fesSeni v izemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfrihlédnutim k podminkam obnovy
a rozvoje sidleni struktury
ZUR SK stanovuji pozadavky na koordinace nasledujicich ploch a koridor(i na zemi obce:
- RO1 - Ropovod Druzba (pfipoloz/zkapacitnéni v koridoru),
- NK 67 - nadregionalni biokoridor.

Uvedené pozadavky navrh izemniho planu respektuje.

Zdvérem lze konstatovat, e Uzemni pldn BfeZany Il je v souladu se ZUR UK.

3. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména se pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky na ochranu

nezastavéného uzemi

3.1. § 18 Stavebniho zakona - Cile izemniho planovani
(1) Cilem uzemniho pldnovani je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro
soudrZnost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniZ by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Uzemni plan BfeZany Il navrhuje Gzemni rozvoj sidla tak, aby byl zajistén trvale udriitelny
rozvoj. Vzhledem k demografickému vyvoji v poslednich dvaceti letech Ize predpokladat, Ze Brezany Il
budou i nadéle atraktivni jako pfiméstské bydleni s dobrou dopravni dostupnosti do Prahy a Ceského

Brodu. Uzemni plan vytvaFi predpoklady pro zabezpeéeni dostate¢ného mnoZstvi ploch bydleni a dale

QEZN I K ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU BREZANY Il PRO VEREJNE PROJEDNANI -14 -

URBANISTICKY ATELIER



vytvari predpoklady pro hospodarsky rozvoj zalozeny prevdiné na zemédélstvi. Soudrznost
spolefenstvi obyvatel zajistuje Uzemni plan predevsim stanovenymi regulativy tak, aby
nevznikaly takzvané satelity mést. Uzemni plan stanovi podminky provéfeni rozsahlejsich ploch

v ramci Uzemnich studif.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi soustavnym a komplexnim
resenim ucelného vyuZiti a prostorového uspordddni uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného
souladu verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a
hospoddrsky potencidl rozvoje.

Uzemni pldn Biezany Il navrhuje Gzemni rozvoj sidla tak, aby byl zajistén trvale udrZitelny
rozvoj. Vzhledem k demografickému vyvoji v poslednich dvaceti letech Ize predpokladat, Ze Brezany Il
budou i nadéle atraktivni jako piiméstské bydleni s dobrou dopravni dostupnosti do Prahy a Ceského
Brodu. Uzemni plan vytvati predpoklady pro zabezpeleni dostate¢ného mnoZstvi ploch bydleni a déle
vytvaii predpoklady pro hospodarsky rozvojzalozeny prevazné na zemédélstvi. Soudrinost
spoledenstvi obyvatel zajistuje Uzemni plan predevsim stanovenymi regulativy u ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuZiti. Uzemni plan stanovi podminky provéfeni rozsahlejsich ploch v ramci Gzemnich

studii.

(3) Orgdny uzemniho pldnovdni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry
zmén v uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovlivhiujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmu
vyplyvajicich ze zvilastnich prdvnich predpisd.

Organ Uzemniho planovani, jako pofizovatel tzemniho planu koordinuje verejné a soukromé
zaméry zmén v Uzemi a dba na ochranu a konkretizaci verejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich
pravnich predpis pravé v pribéhu pofizovani tzemniho planu, ¢imz je tento cil Gzemniho planovani

napliovan.

(4) Uzemni pldnovdni ve vefejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako
podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje
podminky pro hospoddrné vyuzivdni zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a
nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tzemi a
miru vyuZiti zastavéného tzemi.

Uzemni plan BfeZany Il ve své urbanistické koncepci (uvedené v Gvodu ,vyrokové &asti®)

sleduje hlavni cil Gzemné technického usporadani ploch v feseném Uzemi, kterym je ochrana a rozvoj
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prirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi. Zastavitelné plochy vymezuje Uzemni plan se

ohledem na potencial rozvoje Gzemi a na miru zastavéni uzemi.

(5) V nezastavéném tzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatreni
pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerosti, pro ochranu prirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovdani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrarfiovani jejich disledkt, a ddle takova technickd opatreni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd
zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zarizeni a jind opatreni véetné staveb, které
s nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech,
pokud je uzemné pldnovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

Uzemni plan Biezany Il vyslovné nevylucuje umistovani staveb, zatizeni a jinych opat¥eni, kterd
jsou uvedena v predchozim odstavci Cislo 5 § 18 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. V rdmci
feSeného Uzemi se budou tato ustanoveni tykat predevsim staveb pro zemédélstvi, lesnictvi, vodniho
hospodaistvi a dale opatieni pro ochranu pfirody a krajiny. Uzemni plan stanovi podminku v
nezastavéném Uzemi neumistovat stavby a zafizeni pro vyrobu elektfiny. Vyrobny elektfiny z

obnovitelnych zdrojl |ze realizovat v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uZivani.

Uzemni plan stanovuje hlavni vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti, které je
tfeba respektovat. Na nezastavitelnych plochich je umoZnéno realizovat pouze nezbytné nutnou

technickou infrastrukturu.

3.2. § 19 Stavebniho zdkona — Ukoly tzemniho planovani
Ukolem tzemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zjistovani podkladd pro posouzeni stavu Uzemi bylo cilem prizkumi rozbor(, které doplnily
podklady poskytnuté ORP Cesky Brod v ramci GUzemné analytickych podklad(i. Na zakladé toho bylo
mozno komplexné posoudit nejen soucasny stav, pfirodni a kulturni hodnotu Uzemi, ale i

predpoklady pro jejich ochranu a rozvoj.
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b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcCetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky uzemi.

Stanoveni zakladni koncepce rozvoje Uzemi z hlediska jejich urbanistickych a Uzemné
technickych predpoklad(l pro ochranu veskerych hodnot Uzemi je v Uzemnim planu povaZovano za

stézejni.

c) provérfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy,
problémy, rizika s ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostiedi, geologickou stavbu tzemi,
vliv na verfejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné vyuZivani,

Uzemni pldn vymezuje nové funkéni plochy s cilem zachovat udriitelny rozvoj obce i do
budoucna. Uzemni plan vychazi z kapacit siti technické infrastruktury a vefejného vybaveni. Je

navrzen odpovidajici Uzemni rozvoj, ktery vychazi ze sou¢asného stavu a technickych moZnosti obce.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivdni a prostorové
uspordddni uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspordddni a feseni staveb,

Uzemni plan stanovuje k jednotlivym funkénim plocham regulativy v ramci pravomoci danych
zakonem ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Uzemni pldn vymezuje plochy, jejich? detailni prostorové
usporadani je tfeba provéfit Uzemnimi studiemi za Ucelem ochrany architektonicko-urbanistickych

hodnot Uzemi.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporaddni staveb s
ohledem na stdvajici charakter a hodnoty uzemi,
Podminky pro provedeni zmén v Uzemi jsou stanoveny v kapitole f) ndvrhu tzemniho planu v

ramci regulativl jednotlivych ploch.

f) stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci),
Poradi provadéni zmén v uzemi, vzhledem k architektonicko-urbanistické struktufe obce a

poctu navrhovanych ploch dzemni plan nestanovuje.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd, a to pfirodé blizkym zptsobem,
V fe$eném Uzemi se nepredpoklddd vznik p¥irodnich a ekologickych katastrof. Uzemni plan

plné respektuje limity vyuZiti Gzemi.
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h) vytvdret v uzemi podminky pro odstrarniovdni disledkt ndhlych hospoddrskych zmén,
Uzemni plan vymezuje jednotlivé funkéni plochy s cilem zachovat udrzitelny rozvoj obce. V

soucasnosti nelze hovofit o odstrariovani disledkd nahlych hospodarskych zmén.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,
Rozvoj sidelni struktury (uvedené v Gvodu ,vyrokové ¢asti”) sleduje vytvoreni sidla

odpovidajiciho izemné technickym podminkam v reSeném Uzemi.

j) provéfovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostiedk(i z verejnych
rozpoctu na zmény v tzemi,

Uzemni plén navrhuje rozvoj obce odpovidajici jejim tzemné technickym moznostem. Uzemni
plan nevymezuje plochy, u kterych by se dalo pfedpokladat, Ze si vyzadaji nehospodarné vynakladani

financnich prostredka.

k) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,
Uzemni plan vychazi z platnych pravnich piedpist a vytvafri podminky pro zaji$téni civilni

ochrany obyvatelstva.

1) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do tzemi,
V rdmci Uzemniho planu nebylo nutné stanovit asanacni, rekonstrukéni nebo rekultivaéni

zasahy do Uzemi.

m) vytvdret podminky pro ochranu tzemi podle zvidstnich prdvnich predpist pred negativnimi vlivy
zdméri na uzemi a navrhovat kompenzacni opatieni, pokud zvldstni pravni predpis nestanovi jinak,
V rdmci zadani Uzemniho planu bylo vydano stanovisko, Ze lze vyloucit vyznamny vliv na

celistvost evropsky vyznamnych lokalit v fe$eném tzemi. Uzemni plan je v souladu s timto Gkolem.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivéni pfirodnich zdroja,

Na Uzemi obce se nachazeji pfirodni zdroje, Uzemni plan vsak jejich tézbu nepfripousti.

o) uplatriovat poznatky zejména z obort architektury, urbanismu, uzemniho pldnovdni a ekologie a
pamdtkové péce.
Uzemni plan je souladu se architektonicko-urbanistickou strukturou obce, s principy zemniho

planovani, s ochranou Zivotniho prostredi a s ochranou pamatkové péce dle nejnovéjsich poznatk.
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4. Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Uzemni plan BfeZany Il splfiuje poZadavky stanovené zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a jeho provadécimi predpisy.

Je zpracovan v souladu s cily a ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19 zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot, véetné ochrany nezastavéného uzemi. Uzemni
plan spliiuje pfimérené pozadavky na obsah Gzemniho planu stanovené v § 43 zadkona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni a v pfiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uzemné
planovaci ¢innosti, v platném znéni. Rovnéz spliiuje pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani izemi, v platném znéni.

5. Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a stanovisky dotéenych

organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reseni
rozporu

PoZadavky zvlastnich predpisli jsou uvedeny v zadani Uzemniho planu. Zadani Uzemniho planu
bylo splnéno (viz kapitola 12).
Soulad se stanovisky dotéenych organd bude doplnén po spolec¢ném jednani dle § 50 zakona ¢.

183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, v platném znéni.

6. Zprava o vvhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vvhodnoceni véetné vysledku vyvhodnoceni

vlivl na Zivotni prostredi

Vramci projedndni zadani Uzemniho planu nebyl dotéenymi orgdny statni spravy vznesen
pozZadavek na vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi, resp. na vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj

Gzemi. Proto nejsou tyto dokumenty sou¢asti Uzemniho planu Biezany |I.

7. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odstavce 5 Stavebniho zdkona
(stanovisko SEA)

Uzemni plan Bfezany Il nebyl posuzovan z hlediska Vyhodnoceni vlivQi tzemniho planu na
Zivotni prostfedi (SEA). Krajsky ufad nepoZadoval zpracovani dokumentace Vyhodnoceni vlivi
tUzemniho planu na Zivotni prostredi (SEA)
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8. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odstavce 5 Stavebniho zakona

zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodu pokud nékteré pozadavky nebo

podminky zohlednény nebyly

Kapitola bude doplnéna pofizovatel pfed vydanim Gzemniho planu.

9. Komplexni zdivodnéni prijatého Ffeseni véetné vybrané varianty

Uzemni plan Bfezany Il navazuje na predchazejici Uzemni plan sidelniho Gtvaru Biezany I
(z roku 2002) a Zmény ¢. 1 a €. 2 uzemniho planu sidelniho Utvaru Bfezany Il (z roku 2005 a 2014).
Navrhové plochy z predchoziho tzemniho planu byly ¢aste¢né vyuzity. Doposud nevyuZzité navrhové
plochy tento Uzemni plan respektuje a ponechdava je i nadale jako navrhové plochy.

Uzemni plan BFezany Il stabilizuje urbanisticky ptidorys obce a navrhuje mirny Gzemni rozvoj
predevsim s ohledem na verejnou infrastrukturu, ktera v soucasné dobé neni na vétsi Uzemni rozvoj
pfipravena. Dalsim limitujicim faktorem Uzemniho rozvoje je pfitomnost zemédélského pldniho

V ramci Uuzemniho planu jsou respektovany pozadavky obcan(i a potfeby obce na feSeni
uzemné technickych problémi. Cilem je uspokojit predevsim poZadavky na vystavbu objekt(
k trvalému bydleni, zajistit plochy obcanského vybaveni, vymezit plochy verejnych prostranstvi,
respektovat stavajici zemédélskou vyrobu a vytvorit podminky pro zlepseni krajinného prostredi za
predpokladu zachovani udrzitelného rozvoje obce. Navrzené feSeni nevyzadovalo variantni
posuzovani jednotlivych navrha.

Brezany Il se rozvijely postupné od stdvajiciho centra sidla, které se nachazi v okoli obecniho
Uradu a kaplicky. Vsidle je dochovalé mnoZstvi staveb lidové architektury. Jednda se domy
s obdélnikovym pldorysem, sedlovou stfechou se sklonem 40 - 45° a $titovou orientaci smérem do
ulice. Stavby lidové architektury se nachazeji nejvice v centru obce, v ulicich za panelovymi
bytovkami a v ulici v nejzdpadnéjsi casti obce. V centru obce jsou patrnd hospodaiskd staveni.
Vzhledem k tomu, Ze se obec BfeZany Il nachazi na vysoce kvalitnich pidach, zemédélstvi zde hraje
vyznamnou roli i v sou¢asnosti. Zemédélské stavby jsou situovany v centru obce, v severovychodnim
a také v severozdpadnim sektoru sidla.

Veskeré stavby obcanské vybavenosti jsou situovany v centru sidla nebo vijeho pfimé
navaznosti.

V nedavné dobé byly vymezeny nové plochy bydleni pro vystavbu rodinnych dom v jizni ¢asti
sidla, kde se nova vystavba rozprostird podél ulice ve tvaru O. Dalsi nova vystavba probiha v jizni

Casti sidla naproti fadovym domdm. BohuZel novou zastavbu lze oznacit jako satelitni. Jednd se o
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smés rlaznych druhl dom( umisténych a orientovanych bez zjevné koncepce. Naproti tomu Ize na
dochovanych stavbach lidové architektury vypozorovat urcitd pravidla, ktera byla po staleti
respektovana.

Nevhodné byla do urbanistické struktury obce zaclenéna také zastavba realizovand za minulého
rezimu. Jedna se predevsim o stavby panelovych a fadovych domf, které se do Uzemi zemédélské
obce nehodi. Byvalé zemédélské druzstvo v severovychodni ¢asti neni pfi pohledech z obce
exponované a nachazi se na okraji sidla.

Devastace architektonicko-urbanistické struktury sidla a nerespektovani odkazu nasich predki
probiha bohuzZel naddle. Z tohoto dlivodu a také s ohledem na ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, stanovuje Uzemni plan takové podminky rozvoje, které zajisti
realizaci zastavby odpovidajici sou¢asnym poZadavkim obyvatel 21. stoleti, ale soucasné bude
respektovat odkaz generaci predchazejicich, jejichz cilem bylo vytvofit kvalitni a koncepcné rfesené
sidlo. Uzemni plén stanovuje podminku zpracovani Gzemni studie pro plochu bydleni venkovskou
Z.BV3.

Obec Brezany Il ma malé zastoupeni verejnych prostranstvi, kde by obyvatelé mohli travit
volny Cas. Vétsi verejna prostranstvi se nachdazeji pouze v centru obce a tato verejnd prostranstvi
vyZaduji obnovu, kterou regulativy Uzemniho planu umoziuji. Je doporu¢eno moznou rekonstrukci
centra obce provérit Uzemni studii, jejiz cilem by mélo byt vytvoreni reprezentativnich verejnych
prostranstvi respektujicich historickou naves.

Vzhledem k rozsahu nové navrienych ploch nestanovuje Uzemni plan poradi provadénych

zmén v Uzemi (etapizaci).

9.1. Prehled a zdiivodnéni zastavitelnych ploch

Oznaceni Rozloha

Zdavodnéni vyuziti plochy a navrh opatfeni pro jeji plnohodnotné vyuziti
plochy v ha

Z.BV2 0,52 - Plocha bydleni venkovska je vymezena v navaznosti na zastavéné Uzemi a rozsifuje jej
na severo-zapadé.

- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury pres st.p.¢. 28/1 (vodovod,
kanalizace, el. energie).

- Plocha bude dopravné napojena pfes st.p.¢. 28/1.

- Plocha Z.BV2 predstavuje zabor I. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu. Témér
veskera zemédélska pldda v ndvaznosti na zastavéné Gzemi obce se nachazi na I. tfidé
ochrany zemédélského pldniho fondu. Plocha Z.BV2 je jiz nyni vyuZivana pro skladovani
a jeji vyuZiti pro zemédélské ucely se jevi jako problematické, nejen kvali faktickému
stavu pozemku, ale také vzhledem k tomu, Ze plochu obklopuje zastavéné Gzemi
a Uzemni systém ekologické stability.

Z.BV3 1,3 - Plocha bydleni venkovskd je vymezena v proluce zastavéného Uzemi.

- Plocha je prevzata z predchoziho Uzemniho pladnu a je zmensena o jiz zastavéné parcely.
- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el. energie).

- Dopravni napojeni z mistnich komunikaci na severu a na jihu plochy.

- Plocha je podminéna zpracovanim Uzemni studie z dlivodu vystavby vétsiho mnozstvi
domu a mozného negativniho ovlivnéni architektonicko-urbanistického charakteru sidla.
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Oznaceni Rozloha Zdtivodnéni vyuZiti plochy a navrh opatieni pro jeji pInohodnotné vyuziti
plochy v ha
Cilem Gzemni studie bude navrhnout vhodné architektonicko-urbanistické usporadani
plochy tak, aby respektovala charakter sidla.
- Plocha Z.BV3 predstavuje zabor . tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu. Plocha
Z.BV3 se nachazi v zastavéném Uzemi, v proluce a byla vymezena a schvalena
v predchozim GUzemnim planu.
Z.BV5 0,07 - Plocha bydleni venkovska je vymezena v proluce zastavéného tzemi.
- Plocha je prevzata z predchoziho Uzemniho pladnu a je zmensena o jiz zastavéné parcely.
- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el. energie).
- Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Z2.BV6 0,16 - Plocha bydleni venkovska je vymezena v proluce zastavéného Gzemi.
- Plocha je prevzata z predchoziho Uzemniho planu a je zmensena o jiz zastavéné parcely.
- Plochu lze napojit na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el. energie).
- Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Z.BVS 1,85 - Plocha bydleni venkovska je vymezena pfevazné v ndvaznosti na zastavéné Gzemi obce
a Castecné v proluce zastavéného Uzemi v jiho-zapadni ¢asti obce.
- Plocha je prevzata z pfedchoziho Uzemniho planu a je zmensena o jiZ zastavéné parcely.
- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el. energie).
- Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
- Plocha Z.BV8 predstavuje zabor I. tfidy ochrany zemédélského pldniho fondu. Plocha
Z.BV8 byla vymezena a schvalena v pfedchozim tzemnim planu.
Z.BV9 0,06 - Plocha bydleni venkovska je vymezena v proluce zastavéného Gzemi v jizni ¢asti obce.
- Plocha je prevzata z pfedchoziho Uzemniho planu a je zmensena o jiZ zastavéné parcely.
- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el. energie).
- Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Z.BV10 0,06 - Plocha bydleni venkovska je vymezena v proluce zastavéného tUzemi v jizni ¢asti obce.
- Plocha je prevzata z predchoziho Uzemniho planu a je zmensena o jiz zastavéné parcely.
- Plochu Ize napojit na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el. energie).
- Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace.
Z.BV11 0,06 - Plocha bydleni venkovska je vymezena v proluce zastavéného Uzemi v jizni ¢asti obce a
je uréena pro vystavbu jednoho rodinného domu.
- Plocha je pfevzata z pfedchoziho Uzemniho pladnu a je zmensena o jiz zastavéné parcely.
- Plochu lze napojit na sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el. energie).
- Dopravni napojeni ze stdvajici mistni komunikace.
Z.0S1 0,09 - Plocha ob¢anského vybaveni — sportu je vymezena v centrdlni ¢asti obce.
- Plocha je urcena predevsim pro realizaci détského hristé u bytovych domd.
P.VL1 0,07 - Plocha vyroby lehké je vymezena jako plocha prestavby v zastavéném Gzemi.
- Plocha je v souladu s predchozim Gzemnim planem vyuZivana jiz nyni pro skladovani.
- Navrh presnéji specifikuje moZné vyuZiti plochy v ramci tohoto tzemniho planu.
Z.PU1 0,09 - Plocha verejnych prostranstvi je vymezena v navaznosti na plochu Z.BV8
- Plocha bude pfistupna vsem a bude slouzit jako verejné prostranstvi predevsim
budoucim obyvateliim plochy Z.BV8
Z.DX.mk1 0,04 - Plochy dopravni infrastruktury jiné — mistni komunikace slouzi k dopravnimu napojeni
navrhové plochy bydleni Z.BV8
Z.DX.mk2 0,17 - Plochy dopravni infrastruktury jiné — mistni komunikace slouzi k dopravnimu napojeni
stavebnich parcel na navrhové plose bydleni Z.BV3
Z2.DX.mk3 0,11 - Plochy dopravni infrastruktury jiné — mistni komunikace slouzi k dopravnimu napojeni
stavebnich parcel na ndvrhové plose bydleni Z.BV3
K.AX.agl 0,99 - Plocha zemédélska jind — agrolesni plocha je vymezena k oddéleni zastavby a poli.
- Hlavni vyuZiti plochy bude zelen.
K.WuU1 0,16 - Plocha vodni a vodohospodarska je navriena v misté stavajici deponie bioodpadu a
kameniva.
- Plocha se nachazi na obecnich pozemcich, zamérem obce je zde vybudovat retencni
zafizeni.
- Plochou prochazi lokalni biokoridor.
K.wWuU2 0,18 - Plocha vodni a vodohospodarska je navrzena v misté stavajici deponie bioodpadu a
kameniva.
- Plocha se nachazi na obecnich pozemcich, zamérem obce je zde vybudovat retencni
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Oznaceni Rozloha Zdtivodnéni vyuZiti plochy a navrh opatieni pro jeji pInohodnotné vyuziti
plochy v ha
zarfizeni.
- Plochou prochazi lokalni biokoridor.
CNZ.E14 - - Koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu pro dvojité vedeni el. energie

400 kV je navrzen v souladu s pozadavky Politiky izemniho rozvoje CR. V Politice
uzemniho rozvoje je koridor vymezen v bodé (150c) pod oznadenim E14. Koridor je
vymezen v Sifce 300 m ve sméru sever-jih mimo zastavéna Uzemi. Stftedem koridoru
v soucasné dobé prochazi vedeni el. energie ZVN 400 kV. Koridor umoZriuje realizaci
dvojitého vedeni ZVN 400 kV.

9.2. Limity vyuZiti uzemi

NavrZené feSeni respektuje, za Ucelem zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, nasledujici limity

vyuZiti uzemi:

GEZNIK

ochranné pasmo silnic 111/24512 a 111/24513 (15 m od osy vozovky),

ochranné pasmo ropovodu (300 m),

ochranné pasmo produktovodu (300 m); podminkou umistnéni staveb a vykonu cinnosti

uvedenych v § 3 odst. 7 zakona ¢. 189/1999 Sb., o nouzovych zasobéch ropy, v platném

znéni vochranném pdsmu produktovodu je udéleni souhlasu provozovatele

produktovodu,

ochranné pasmo plynovodu (4 m),

bezpecnostni pasmo plynovodu (200 m),

ochranné pasmo vodovodnich fadl (1,5 m),

ochranné pasmo kanalizacnich radd (1,5 m),

ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie VN 400 kV (35 m),

ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie VN do 35 kV (10 m),

ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrické energie VN do 35 kV (1 m),

ochranné pasmo trafostanic (7 m),

ochranné pasmo komunikaéniho vedeni (1 m),

ochranné pasmo elektronického vedeni,

poddolované uzemi,

loZiska nerostnych surovin,

dobyvaci prostory,

chranéna loziskova uzemi,

uzemni s archeologickymi nalezy,

nemovité kulturni pamatky (brana venkovské usedlosti),

Uzemni systém ekologické stability,

vzdalenost 50 m od hranice lesa,
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- investice do pldy za Ucelem zlepsSeni Urodnosti,

- L all. tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu,

- vzdalenost 50 m od hranice lesa,

- zaplavové uzemi stoleté vody,

- aktivni zéna zaplavového Uzemi,

- ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany (v celém feSeném Gzemi);
v Uzemi lze povolit vystavbu vysilacli, vyskovych staveb, staveb tvofici dominanty
v terénu, venkovniho vedeni VN a VVN atd., na zadkladé zavazného stanoviska

Ministerstva obrany.

9.3. Dopravni infrastruktura
Silnice

Uzemni plan nenavrhuje 74dné nové silnice. | nadale budou tvofit zékladni komunikaéni kostru
Brezan Il silnice 111/24512 a 111/24513.

Silnice 111/24513 vede jiznim smérem z centra Bfezan Il pfes Rostoklaty a po 2,5 km se napojuje
na silnici I. tfidy ¢. 12. Silnice 111/24512 vede zapadnim smérem do Tuklat, kde se napojuje na silnici
111/1136. Vychodnim smérem vede silnice 111/24512 do Cernikd a Kounic, kde se napojuje na silnici
11/272, kterd dale pokracuje na dalni¢ni kfizovatku na 18 km délnice D11. Vzdalenost dalni¢ni
kfizovatky po komunikacich pro motorova vozidla je z centra Bfezan Il 9 km.

Obec Brezany Il ma velmi dobré vychozi predpoklady pro budouci rozvoj plynouci z velmi
dobrého dopravniho napojeni na vyznamné dopravni tahy. M3 také velmi dobré geografické umisténi

k hlavnhimu méstu Praze.

Mistni komunikace

Uzemni plan navrhuje jednu novou mistni komunikaci Z.DX.mk1, kterd zptistupriuje z jihu
plochu bydleni Z.BV8 a mistni komunikace Z.DX.mk2, Z.DX.mk3, které slouZi k dopravnimu napojeni
stavebnich parcel na navrhové plose bydleni Z.BV3. Ostatni navrhové plochy jsou pfistupné ze
stdvajicich komunikaci pro motorova vozidla.

Dalsi rozsiteni smérové nevyhovujicich komunikaci je mozné v rdmci stanovenych regulativ
jednotlivych funkénich ploch. MozZnost rozsiteni umozniuje regulativ ,dopravni infrastruktura® a

»,hezbytnd dopravni infrastruktura.”
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Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan umoZfiuje vystavbu parkovist na plochach s riznym funkénim vyuzitim, kde je

uvedeno pfipustné vyuZiti: ,dopravni infrastruktura.”

Zeleznice

Vieseném Uzemi se Zeleznice nenachazi. Nejblizsi Zelezni¢ni zastavka Rostoklaty je
lokalizovdna pouze 200 m jizné od hranice feSeného Uzemi, od hranice zastavéného Uzemi obce
Brezany Il je vzdalena 1,2 km, to je cca 18 min pési chize. Ve Spickach pracovnich dni jezdi viaky
kazdych cca 15 min. Do centra Prahy trvd cesta vlakem cca 35 min. Blizkd Zelezni¢ni zastavka

predstavuje vyznamny potencial pro budouci rozvoj sidla.

Verejnd doprava

Uzemni plan nenavrhuje v ramci vefejné dopravy zadné zmény.

V obci jsou tfi autobusové zastavky (Bfezany Il, Bfezany Il - U Sokolovny a Bfezany Il, na Malé
Strané — zastavka na znameni), do kterych zajizdi v ramci integrované dopravy Stfedoceského kraje
linka 426 spojujici Tuklaty, BfeZany I, Rostoklaty, Cesky Brod, Pofi¢any a Pec¢ky. Zastavku Brezany II

projizdi ve vsedni dny celkem 5 spojli na Tuklaty a 7 spojl na Pecky.

Komunikace pro pési a cyklisty

Resenym Uzemim prochazi cyklostezky s oznacenim: SOS, 8211A, 8209. Cyklostezky vedou
pfevainé po komunikacich pro motorova vozidla. Uzemni plan respektuje stavajici systém
cyklostezek, zejména cyklostezku na vlakové nadrazi v Rostoklatech.

V feSeném Uzemi se znacené turistické stezky nenachdazeji.

Chodniky jsou v zastavéném Uzemi obce vybudovany podél silnice 111/24513 od panelovych
domU po obecni Ufad. Nové lokality zastavby rodinnych dom( maji chodniky nebo jsou feseny jako
obytné zény. Uzemni pldn umozfiuje vystavbu novych chodnikd v celém zastavéném uzemi na

plochach s riznym funkénim vyuZitim, kde je uvedeno pfipustné vyuZiti: dopravni infrastruktura.
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Letectvi
Celé tesené Uzemi se nachdzi v ochranném pdsmu leteckych zabezpecovacich zafizeni
Ministerstva obrany. Vyskové stavby, venkovni vedeni ZVN, VVN, VN, vétrné elektrarny a zadkladnové

stanice mobilnich operatord mohou byt povoleny pouze na zakladé stanoviska Ministerstva obrany.

9.4. Technicka infrastruktura

Zdsobovdni pitnou vodou

Viteseném uUzemi je vybudovan vodovod, ktery obsluhuje celé Brezany Il. Vodovod je
zasobovan privadécem z Rostoklat. Kapacitné zajisti predpokladany budouci rozvoj sidla. Navrhové

plochy budou napojeny na stavajici vodovodni fady.

Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

Kanalizace v feSeném uUzemi je jednotna a obsluhuje celé zastavéné Uzemi obce Brezany Il.
Kanalizace je svedena do Cistirny odpadnich vod, kterd se nachazi severné od obce. Kapacita Cistirny
odpadnich vod je vsoucasné dobé na svém maximu (600 ekvivalentnich obyvatel). Obec bude
navysSovat v blizké dobé stavajici kapacitu Cistirny odpadnich vod na 1000 ekvivalentnich obyvatel
a vramci této rekonstrukce bude Cistirna odpadnich vod ptipravena na dalsi rozsifeni v budoucnosti
nad 1000 ekvivalentnich obyvatel.

Pokud nebude moZné nové stavby napojit na Cistirnu odpadnich vod navrhuje Uzemni plan fesit
odkanalizovani staveb domovnimi ¢istirnami, vyvozem Zump na COV, pfipadné pomoci jinych
zpUsobl v souladu s platnymi vodopravnimi predpisy.

Srazkové vody budou plosné zasakovdny v misté jejich vzniku prostfednictvim struh,
odvodnovacich pfikopl, popf. vsakovacich jimek, budou-li to dovolovat lokalni a podloZni poméry a

stupen jejich znecisténi. Srazkové vody je mozno také jimat za Gcelem jejich pozdéjsiho vyuZiti.

Odpadové hospoddrstvi

Uzemni pldn nenavrhuje zadné zmény ve stavajicim odpadovém hospodafstvi. Odpad bude

i naddle vyvazen mimo feSené Uzemi.

Elektrickd energie

Uzemni plan navrhuje Koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu (CNZ.E14) pro
dvojité vedeni el. energie 400 kV. Koridor je navrZen v souladu s pozadavky Politiky Uzemniho rozvoje
CR. V Politice tzemniho rozvoje je koridor vymezen v bodé (150c) pod oznacenim E14. Koridor je
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v Uzemnim planu vymezen v Sifce 300 m ve sméru sever-jih mimo zastavéna Uzemi. Stfedem koridoru
v soucasné dobé prochazi vedeni el. energie ZVN 400 kV. Koridor umoZiuje realizaci dvojitého vedeni
ZVN 400 kV.

Napojeni navrhovych ploch na elektrickou energii bude realizovdano napojenim na stdvajici
vedeni v rdmci Uzemnich a stavebnich fizeni. V pfipadé potreby lze zfidit nové transformacni stanice
v ramci ploch s riznym funkénim vyuZitim, kde je v regulativech pfipustna technicka infrastruktura.

Elektricka energie je do obce dopravovana prostfednictvim venkovnich vedeni VN do 35 kV,
které rozvadi elektrickou energii do 7 transformacnich stanic v Bfezanech Il.

Napfti¢ katastrdlnim Uzemim obce vede mimo zastavéné Uzemi obce ve sméru sever-jih

elektrické vedeni velmi vysokého napéti 400 kV.

Plyn
Obec Bfezany Il neni plynofikovana. Uzemni plan plynofikaci Bfezan Il nenavrhuje.
Jihozapadni ¢asti feSeného Uzemi prochdazi VTL plynovod, ktery md stanoveno ochranné

a bezpecnosti pdsmo.

Spoje

V feseném Uzemi jsou provozovany tyto telekomunikacéni systémy: Telefonica O, (klasicky
dratovy systém s prenosem po kabelech), bezdratové telefony operator( Telefonica O,, T-mobile,
Vodafone. Uzemni plan tento systém nechdva beze zmény.

Regenym Uzemim prochazi elektronické komunikaéni vedeni mimo zastavéné Gzemi ve sméru

vychod-zapad.

Produktovody
Uzemni plan nenavrhuje 74dné zmény tykajici se ropovodu (Druzba) a produktovodu (Cepro).
Oba produktovody prochazi jizné od zastavéného Gzemi obce. Uzemni pldn umoifiuje jejich

modernizaci a zkapacitnéni v rdmci pfipustného regulativu: ,technickd infrastruktura.”

9.5. Obcanské vybaveni

Uroveri obc&anské vybavenosti v Biezanech Il odpovid4 velikosti obce a soucasné potieby
prevainé uspokojuje. V souvislosti s rozvojovymi zaméry obce je tfeba Fesit zakladni Skolstvi, které
v obci chybi a jiz v dnesni dobé je v obci dostatek déti, které by naplnili malotfidni Skolu I. stupné.
Uzemni pldn nové plochy obcanského vybaveni pro realizaci $koly nevyzuje, z diivodu, 7e budova

obecniho Uradu je z ¢asti nevyuzita. Drive zde byla matefska skola, kterd se presunula do budovy

QEZN I K ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU BREZANY Il PRO VEREJNE PROJEDNANI -27-

URBANISTICKY ATELIER



nové. NevyuZité prostory obecniho Ufadu mohou byt vyuzity a v pfipadé potieby rozsifeny pro
realizaci nové zdkladni Skoly. Obecni Ufad a jeho zahrada je vymezena jako stavajici plocha
obcanského vybaveni, kde izemni plan umoznuje realizaci zakladni Skoly.

Uzemni pldn umoZiiuje rozdifeni poctu zafizeni obcanské vybavenosti vramci ploch
obcanského vybaveni, vramci ploch smiSenych obytnych a také vramci ploch bydleni. Tim je
podpofena moznost rozvoje obcanského vybaveni v rdmci bydleni.

Vy$$i ob&anska vybavenost je dostupnd v nedalekém Ceském Brodé, Uvalech ¢&i v Praze.

V obci se nachazi nékolik zemédélskych podnik( (napf. Berryservis s.r.0., Farma Kral, Watani —
chov koni).

Z obcdanské vybavenosti se v Bfezanech Il v soucasné dobé nachazi:

- obecni Urad,

- materska skola,

- restaurace,

- potraviny,

- fotbalové hriste,

- viceucelové venkovni hristé s umélym povrchem,

- venkovni posilovna,

- détska hristé,

- rybolov v lomu Chrastnice.

9.6. Koncepce usporadani krajiny

Vramci koncepce usporadani krajiny jsou vymezeny plochy s rlznym funkénim vyuZitim
a prvky uzemniho systému ekologické stability. V krajiné feSeného Uzemi prevladaji rozsahlé plochy
zemédélské orné pady - I. tfidy ochrany. Krajina je monofunkéni a je Zadouci krajinu alespon rozélenit
na mensi plochy orné pldy prostfednictvim mezi, cest, stromoradi, ostrivkd zelené apod. Uzemni
plan umoznuje v rdmci svych regulativl vysadbu stromoradi podél ucelovych cest v krajiné. Opatreni
vedouci ke zvyseni ekologické stability Uzemi jsou pripustna v ramci regulativi vSech nezastavitelnych
ploch (viz kapitola f). Uzemni pldn stanovi podminku v nezastavéném Uzemi neumistovat stavby
a zafizeni pro vyrobu elektfiny, predevsim z dldvodu, Ze feSené Uzemi je intenzivné zemédélsky
vyuZivano a nachazi se zde kvalitni zemédélska plda. Vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdrojl Ize

realizovat v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach.

Uzemni systém ekologické stability
Hlavnim cilem Uzemniho systému ekologické stability je trvalé zajisténi biodiverzity

a biologické rozmanitosti.
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Podstatou vymezeni Uzemniho systému ekologické stability je vytvoreni systému pfirodé
blizkych ploch v minimalnim Gzemnim rozsahu, ktery uz nelze dale sniZovat bez ohroZeni ekologické
stability a biologické rozmanitosti Uzemi.

Koncepce USES byla vramci Uzemniho planu vytvarena tak, aby vznikl uceleny soubor
ekologickych podklad(i o prostorovych narocich bioty v krajiné, ktery by byl vyuZitelny v izemnim
planovani pfi harmonizaci rliznych pozadavki na vyuZziti Gzemi.

Skladebné soucasti USES (biocentra, biokoridory, pfip. interakéni prvky) jsou vymezovany na
zakladé rozmanitosti potencidlnich ekosystém( v krajiné a jejich prostorovych vztaht, aktualniho
stavu ekosystéml, prostorovych parametrd a spolecenskych limitQ a zamér0.

Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouzity udaje z UAP Cesky Brod a Udaje
z pozemkovych Uprav z roku 2011.

Prostorové vymezeni prvkd USES je zakresleno v grafické ¢asti Gzemniho planu.

Uzemni plan respektuje nadregiondlni prvky USES, vymezené v ZUR SK, zejména nadregionalni
biokoridor NK 67.

V rdmci lokalniho USES jsou v Gzemnim planu navrieny nasledujici lokdlni biocentra, lokalni
biokoridory a interakcni prvky:

- lokalni biocentrum (LBC) 1/13-13-18

- LBC2/13-13-17,

- LBC3/13-13-17,

- LBC4/13-13-18,

- LBC5/13-13-18,

- lokdlni biokoridor (LBK) 7/3-13-17,

- LBK7/13-13-17,

LBK 7/13-13-18,
- LBK3/13-13-18,
- LBK4/13-13-18,
- LBK7/13-13-17,
- LBK9/13-13-18,
- LBK11/13-13-18,
- LBK12/13-13-18,
- interakéni prvek (IP) 1,
- IP2,

- IP3,

- IP4.
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Vyznamné krajinné prvky (VKP)

Mimo vyznamnych krajinnych prvkl ze zdkona se na Uzemi obce nenachdzeji zadné

registrované VKP.

Pamdtné stromy

Na Uzemi obce se nenachazi pamatné stromy.

Odtokové poméry, vodni toky a nddrZe

Celé tesené Uzemi patfi do povodi Labe. Hlavnim odvodriovacim tokem je feka Labe (Cislo
hydrologického poradi 1-14-02-021). NejvyznamnéjSim tokem v feSeném Uzemi je Tynicky potok
(¢islo hydrologického poradi 1-04-07-036) odvodnujici vétsinu feSeného Gzemi. Tynicky potok nema
stanoveno zaplavové Uzemi. Pfi zapadni hranici prochazi feSenym Uzemim vodni tok Vymola.

V feSeném Uzemi se nenachazeji vyznamnéjsi vodni nadrze, pouze nékolik mensich vodnich
ploch (v Bfezanech II, lom Chréstnice, lokalita Vrbicky a lokalita Na Babach). Uzemni pldn nové vodni
plochy nenavrhuje.

Pro vodni rezim krajiny maji vyznam lesni porosty, které nejsou v feSeném Uzemi témér

zastoupeny.

Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan nenavrhuje 74dna protipovodiiova opatfeni.

10. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vvhodnoceni potieby

vymezeni zastavitelnych ploch

Za Ucelem maximalné efektivniho vyuZiti zastavéného Gzemi navrhuje Uzemni plan B¥ezany II
predevsim skompaktnéni urbanistického pldorysu sidla. Sidlo BreZany Il vsobé misi charakter
venkovského zemédélského sidla a ptiméstského sidla, slouzicimu prevazné k bydleni. Na to reagoval
jiz minuly dzemni plan, ktery vymezil rozsahlé plochy bydleni predevsim v zapadni ¢asti obce. Ndvrh
tohoto Uzemniho planu vSechny plochy pfebird z predesiého Gzemniho planu a dopliiuje pouze dilci
nové plochy:

- v zastavéném Uzemi obce plochy: P.VL1, Z.0S1.

- mimo zastavéné Gzemi obce plocha: Z.BV2.

Sidlo Btfezany Il ma dobré predpoklady pro rozvoj bydleni a podnikdni. To je dano predevsim

blizkosti hlavniho mésta Prahy. Tam se nabizi pracovni uplatnéni pro velké mnoZstvi
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obcanl. BreZany Il nabizeji venkovské bydleni v individudlnich domech se zahradami s vybornou
dostupnosti Prahy.

Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je uréena dosavadnim demografickym vyvojem
obce. Odhad budouciho rozvoje obce Bfezany Il ¢erpd z dat Ceského statistického uradu a vychazi z
poctu obyvatel od roku 1869 — 2018 a poctu novych domu postavenych a zkolaudovanych od roku

1998 —2018.

Dlouhodoby vyvoj poctu obyvatel

rok 1869 1880 1890 1900 1910 1921 1930 1950
pocet obyvatel 571 678 701 744 703 664 871 695
rok 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2015 2018
pocet obyvatel 652 603 587 483 502 653 742 824

Pocet novych domu a bytu

rok 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
nové byty a domy - 1 - - - 1 -
rok 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011
nové byty a domy 8 5 1 24 3 19 19
rok 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
nové byty a domy 7 3 10 4 4 17 14

Z vyse uvedenych tabulek je patrné, Zze pocet obyvatel od prvniho scitani obyvatelstva v roce
1869 postupné roste do roku 1900 na 744 obyvatel. Poté dochazi k ubytku obyvatelstva do roku
1921. Populacniho vrcholu dosahuje obec mezi svétovymi valkami v roce 1930, kdy v obci Zilo 871
obyvatel. Po Il. svétové valce dochazi ke skokovému ubytku obyvatel na 695. Od roku 1950 do roku
1991 v obci postupné obyvatel ubyva. Tento trend se otaci od 90. let minulého stoleti. Od zacatku 21.

stoleti mGZeme pozorovat velmi vysoky narlst po¢tu obyvatel, v porovnani s predchozim vyvojem.

Vyvoj pocCtu obyvatelstva se muZe liSit od vyvoje nové vystavby rodinnych domi. Do
budoucnosti se da oCekavat, Ze se snizi pocet obyvatel na jeden byt a prostorové naroky na bydleni

se budou i nadéle zvysovat. Tabulka nize uvadi nové postavené byty a rodinné domy za poslednich 20
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let. Jak u poctu obyvatel, tak u poctu postavenych domu pro bydleni, miZeme pozorovat skokovy

narlst oproti historickym statistikam v poslednich 20-ti letech.

Zvyse uvedeného vyplyvd, Ze Brezany Il tézi predevsim z vyhodné geografické polohy
vUci ekonomicky silnému hlavnimu méstu. Stejné jako v ostatnich sidlech Stfedoceského kraje, které
maji dobré dopravni napojeni na Prahu, tak také v Bfezanech Il je patrny tento jev v poslednich
desetiletich. Do budoucna lze ocekavat, Ze se situace néjak vyrazné nezméni. Predevsim kvdli
nedostatku dostupného bydleni v hlavnim mésté se ob¢ané budou i nadale presouvat ddle za hranice

Prahy. Uzemni plan navrhuje odpovédny rozvoj s ohledem na stav vefejné infrastruktury v sidle.

V letech 2008 - 2018 se v Biezanech Il postavilo 124 novych bytovych jednotek. Uzemni plan

navrhuje v BfeZzanech Il moZnosti vystavby cca 50 rodinnych dom( na navrhovych plochach.

Zvyse uvedeného vyplyva, Ze navrhové plochy vymezené uzemnim planem odpovidaji

potiebé rozvoje obce na cca 4 roky.

7 s 7 Vs

11. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani iUzemi z hlediska SirSich izemnich

vztahu

Regené Uzemi se nachazi ve Stfednich Cechdch v okrese Kolin. Re$ené tzemi je vymezeno
administrativnim GUzemim obce Brezany I, které se sklada z jednoho katastralniho Gzemi Brezany Il
(¢. 614955). Celkova rozloha spravniho Uzemi obce &ini 911 ha. Uzemi obce se nachdzi cca 3 km
zapadné od mésta Cesky Brod, které je obci s roziifenou plsobnosti. 5 km vzdugnou ¢arou smérem
na zdpad se nachazi mésto Uvaly. Hranice hlavniho mésta Prahy se nachazi hned za méstem Uvaly. 3
km jizné od reseného Uzemi se nachazi silnice I. tfidy €. 12, 4 km severné se nachazi dalnice D11 a cca
200 m jizné vede Zeleznice.

Navrh koordinace vyuzivani Uzemi vychazi z SirSich Gzemnich vztaha, které jsou dané zejména
geografickymi podminkami obce v blizkosti hlavniho mésta Prahy, ktera je dobfe dostupné po
nedaleké silnici I. tfidy ¢. 12 a také prostifednictvi Zeleznice pres Zelezni¢ni zastavku Rostoklaty.

Re$ené Uzemi je rovinaté a nachdazi v nadmotské vyice cca 250 m n.m. V obci Zije v soucasné
dobé 837 obyvatel (k 1.1.2019). Soucasny pocet obyvatel v obci se blizi populaéni vrcholu v roce
1930, kdy zde bylo evidovano 871 obyvatel.

Hlavni funkci obce je bydleni, dalsi vyznamnou funkci je zemédélstvi.

Obec se nachazi v zemédélské krajiné, kterd je vyznamné pozménéna lidskou ¢innosti. Obec

BreZzany Il je atraktivni predevsim kvlli své vyhodné geografické poloze v zazemi hlavniho mésta
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Prahy, ale je zarover dostate¢né daleko od rugivého vlivu silnice I. tfidy € 12. Uzemné technické
skutecnosti vytvari priznivé podminky pro dalsi rozvoj Brezan Il, zejména bydleni a zemédélstvi.
Koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na SirSich dzemni vztahy je v ramci Uzemniho planu
nasledujici:
- RO1 - Ropovod Druzba (pfipoloz/zkapacitnéni v koridoru),
- NK 67 - nadregionadlni biokoridor,

- CNZ.E14 — Koridor technické infrastruktury — dvojité vedeni el. energie 400 kV.

12. Vvhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Zadani uzemniho planu Bfezany Il obsahuje pozadavky, které izemni plan naplnil beze zbytku.
Nejdllezitéjsi pozadavky Zadani jsou v nasledujicim textu zminény dle ¢lenéni Zadani na jednotlivé
kapitoly. Jejich naplnéni je patrné z textl tohoto Uzemniho pldnu, ktery cely z téchto poZadavki

vychazi:

A/ PozZadavky na zdkladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadrené v cilech zlepsovdni
dosavadniho stavu, vietné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury.

Uzemni plan stanovi koncepci Uzemniho rozvoje obce s cilem zajistit udrZitelny rozvoj. Je
stanoveno plosné usporadani Uzemi v souladu se stavebnim zakonem a jeho ¢lenéni na zastavéné
Uzemi, zastavitelné plochy a nezastavitelné plochy. Uzemni pldn respektuje stavajici historicky
urbanisticky charakter obce a navrhuje prfevdiné dostavbu proluk, zastavéného uUzemi a nové
zastavitelné plochy vymezuje v logické navaznosti na zastavéné tzemi. Uzemni plan chrani tzemné
technické i pfirodni hodnoty Uzemi a zajistuje predpoklady dobré dostupnosti verejné infrastruktury.
Uzemni plan Biezany Il vyslovné nevylucuje umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni, kterd jsou
uvedena v odstavci Cislo 5 § 18 zdkona ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. V rdmci feSeného Uzemi se
budou tato ustanoveni tykat predevsim staveb pro zemédélstvi, lesnictvi, vodniho hospodarstvi a
dale opatfeni pro ochranu ptirody a krajiny. Uzemni pldn je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje

CR a se Zasadami Uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje.

B/ PoZadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZziti, které
bude nutno provérit.

Uzemni plan nevymezuje 7adné plochy a koridory Gzemnich rezerv.
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C/ PoZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni prdvo.

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vymezuji na Uzemi obce BreZany Il verejné
prospésnou stavbu RO1 Ropovod Druzba (pfipolo?/zkapacitnéni v koridoru). Uzemni pldn vymezuje
v grafické ¢asti dokumentace predmétny ropovod jako stavajici stavbu technické infrastruktury.
Jakékoliv Upravy na ropovodu (pfipoloz/zkapacitnéni v koridoru) jsou dle podminek stanovenych
v regulativech Uzemniho planu ptipustné.

Uzemni plan vymezuje verfejné prospéiné opatfeni - Uzemni systém ekologické stability —
nadregionalni biokoridor NK 67, pti zapadni hranici feSeného Gzemi.

Uzemni plan vymezuje vefejné prospésnou stavbu ZVN — Koridor technické infrastruktury —

dvojité vedeni el. energie 400 kV v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR.

D/ PoZadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovdni o zméndch

v uzemi podminéno vyddnim regulacniho pldnu, zpracovdanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci.

Uzemni plan vymezuje plochy Z.BV 3, Z.BV 8, jejich? vyuZitelnost je podminéna zpracovanim

tzemni studie. Uzemni studie budou Fedit vhodné prostorové usporddéani jednotlivych ploch za

ucelem vytvoreni podminek pro kvalitni bydleni, které budou respektovat historicky urbanisticky

vyvoj sidla.

E/ Pfipadny poZadavek na zpracovdni variant feseni.

Uzemni plan je invariantni, v souladu s pozadavky Zadéni.
F/ PoZadavky na uspordddni obsahu ndvrhu tzemniho pldnu a na uspofdddni obsahu jeho

oddvodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s timto bodem.

13. Vycet zalezitosti nadmistniho vvznamu, které nejsou reseny v zasadach

uzemniho rozvoje, s odivodnénim potfieby jejich vymezeni

Uzemni plan BfeZany Il vymezuje nasledujici zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v Zasadach Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje:
- CNZ.E14 - Koridor technické infrastruktury nadmistniho vyznamu — je vymezeny v Politice

Uzemniho rozvoje CR, koridor bude vyuZit pro vystavbu dvojitého vedeni el. energie ZVN 400 kV.
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14. Vyhodnoceni predpokladanych dasledkt navrhovaného rFeseni na

zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkci lesa

14.1. Vyhodnoceni predpokladanych zaborii zemédélského pidniho fondu

Udaje o celkovém rozsahu poZadovanych ploch a podilu pidy ndleZejici do ZPF,

udaje o druhu pozemku dotcené pady

Celkem jsou na spravnim Uzemi obce Brezany navrieny rozvojové plochy o celkové rozloze
5,98 ha. Z tohoto rozsahu celkem 1,48 ha ploch nespada do zaboru ZPF.

Z celkové plochy rozvojovych zamérl na Uzemi obce BieZany se predpokladd odnéti 4,5 ha
zemédélské pudy. Pozadavky tykajici se trvalého odnéti ZPF jsou obsazeny v zavérecné tabulce
této kapitoly.

Z celkového rozsahu zaboru ZPF prfipada 4,16 ha na ornou pldu a 0,34 ha na trvalé travni
porosty.

Z hlediska tfid ochrany se predpoklada odnéti 4,5 ha v I. tfidé ochrany.

Udaje o skutecnych investicich vioZenych do pidy

Rozsah ploch na kterych byly provedeny investice do pudy za Ucelem zlep$eni Grodnosti je
patrny z ,Vykresu predpokladanych zaborG pldniho fondu.” Navrhové plochy a jejich vliv na investice

do pldy jsou vyhodnoceny v tabulce nize.

Udaje o aredlech a objektech staveb zemédélské prvovyroby

V obci se nachazi nékolik podnikl zemédélské prvovyroby (napf. Berryservis s.r.o., Farma Kral).

Vsechny stavby zemédélské prvovyroby jsou situovany v severni ¢asti sidla.

Zdidvodnéni, pro¢ je navrhované feseni ve srovndni s jinym moZnym reSenim nejvhodnéjsi z

hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu

Uzemni plan obce BfeZany Il byl fe$en s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu
predevSsim do proluk ve stavajici zastavbé nebo na plochy, které na stdvajici zastavbu obce
bezprostfedné navazuji. Diky tomuto feseni nedochazi k vytvareni samostatnych obytnych soubort
na plochach, které by naruSovaly celistvost zemédélskych pld uprostied souvislych zemédeélskych
honl a vytvarely tak téZzko obdélavatelné enklavy, mezi stavajicim zastavénym Uzemim a nové

navrhovanymi plochami budouci vystavby. Dalsi vyhodou urbanistického feseni izemniho planu je
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skutecnost, Ze prostrednictvim nové vystavby skompaktrniuje soucasny urbanisticky pidorys obce do

jednoho komplexné uceleného utvaru.

Uzemni plan oproti predchozimu Uzemnimu planu navrhuje nové zabor zemédélského
padniho fondu pouze na jedné zastavitelné plose Z.BV2, kde dochazi k zaboru celkem 0,52 ha . tfidy
ochrany. Dalsi 1,3 ha zabor I. tfidy ochrany, oproti pfedchozimu Uzemnimu planu pfipada na plochy

zmén v krajiné K.WU1, KWU2, K.MU.p1, které nebudou zastavény.

Uzemni rozvoj obce je nezbytnym predpokladem jejiho udrzitelného rozvoje, novy zabor ZPF

je minimalizovan na nejnutné;jsi plochy.

Navrh jednotlivych ploch je zd@ivodnén vy3e v kapitole 9.1. Uzemni pldn nevyhodnocuje zdbor
Koridoru technické infrastruktury nadmistniho vyznamu CNZ.E14 pro dvojitého vedeni el. energie
400 kV, z dlivodu, Ze se zde jiz vedeni ZVN 400 kV el. energie nachazi a vymezeni koridoru umoznuje

jeho prestavbu na dvojité vedeni 400 kV.

Udaje o zafazeni pozemkt zemédélské pldy do bonitovanych piidné ekologickych jednotek

(BPEJ)
V obci se vyskytuji BPEJ s nasledujicimi kody a tfidami ochrany: 2.01.00/1, 2.01.10/I1, 2.02.00/1,

2.03.00/1, 2.04.01/1V, 2.05.01/Ill, 2.06.00/I1, 2.10.00/111, 2.10.10/11, 2.13.00/1l, 2.13.13/11l, 2.14.00/11,
2.20.11/1v, 2.21.12/V, 2.21.42/V, 2.22.10/lv, 2.25.01/Il, 2.25.11/Il, 2.25.51/IV, 2.26.01/Ill,
2.26.04/IV, 2.26.11/3, 2.30.01/IV, 2.31.01/IV, 2.31.11/IV, 2.33.01/ll, 2.33.04/ll, 2.37.16/V,
2.40.68/V, 2.40.78/V, 2.42.00/11, 2.58.00/Il, 2.71.01/V.

Prva Cislice pétimistného kédu znadi prislusnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské
republiky (od 0 do 9, t.j. od nejteplejsiho a nejsussiho po nejchladnéjsi a nejvihéi klimaticky region).
Obec Brezany Il lezi v klimatickém regionu €. 2. Klimaticky region €. 2 je charakterizovan jako teply,
mirné suchy, s prilmérnou rocni teplotou 8 - 9T a ro¢nim Uhrnem srazek 500 - 600 mm.

Navrhové plochy se nachazeji na celkem 22 hlavnich pUdnich jednotkach (HPJ), které

charakterizuji 2. a 3. Cislice v pétimistném kédu.

HPJ 01, 02, 03, 04, 05, 06, 10, 13, 14, 20, 21, 22, 25, 26, 30, 31, 33, 37, 40, 42, 58, 71.
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PREHLED PLOCH NAVRZENYCH K ODNETi ZPF

Celkovy | Ztoho Zabor ZPF podle jednotlivych kultur v ha Zabor ZPF podle tfid ochrany v ha Investice do
Oznateni rozsah | zébor . . I I . V. v. | pudyvha
plochy Zpuisob vyufiti plochy plochyv | zPFv | orna |chmeln | vinice | zahrady | sady TP
ha ha plda ice
Z.BV2 Bydleni venkovské 0,52 0,52 0,52 0,52
Z.BV3 Bydleni venkovské 1,3 1,3 1,3 1,3
Z.BV5 Bydleni venkovské 0,07 -
Z.BV6 Bydleni venkovské 0,16 0,16 0,16 0,16 0,16
Z.BV8 Bydleni venkovské 1,85 1,85 1,85 1,85 1,66
Z.BV9 Bydleni venkovské 0,06 R
Z.BV10 Bydleni venkovské 0,06 -
Z.BV11 Bydleni venkovské 0,06 0,06 0,06 0,06
Z.0581 Obcanské vybaveni — sport 0,09 -
P.VL1 Vyroba lehka 0,07 -
zpu1 | Vereind prostranstvi 0,09 0,09 | 0,09 0,09 0,09
) vSeobecnd ! ! ! ! !
7 DX.mki Doprav_a jind — mistni 0,04 ) 0,04
komunikace
2.DX.mkz | DoPravaiing —mistni 0,17 017 | 017 0,17
komunikace
Z.DX.mk3 | Dopravaiin —mistni 011 | 001 | 001 0,01
komunikace
Zemédélské jiné — agrolesni
K.AX.agl plocha 0,99 -
K WU1L VvOan a vgdohospodarske 0,16 0,16 0,16 0,16
véeobecné
K WU2 Vvodnl a quohospodarske 0,18 0,18 0,18 0,18
vSeobecné
CELKEM 5,98 4,5 4,16 0 0 0 0 0,34 4,5 0 0 0 0 1,95
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14.2. Ochrana pozemkii uréenych k plnéni funkce lesa

Uzemni plan zabor pozemk( uréenych k plnéni funkce lesa nenavrhuije.
V feSeném Uzemi se nepredpokladaji Zadné lesnické rekultivace. Chatova zastavba se na

lesnich pozemcich nevyskytuje.

15. Definice pouzitych pojmu

dopliikové stavby ke stavbé hlavni
doprovodné stavby k hlavni stavbé (napft. pergoly, skleniky, zimni zahrady, altany, bazény apod.) dle

§21 vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni

vefejna prostranstvi
vSechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez
omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru dle § 34

zdkona 128/200 0Sb. v platném znéni

vefejna zelen
veskera zelen a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to

bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru dle § 34 zdkona 128/2000 Sb., v platném znéni

nezbytna dopravni infrastruktura
dopravni infrastruktura slouzici prevdiné pro uspokojeni potifeb vymezené plochy s rozdilnym

zplsobem vyuZiti a zajistujici jeji provozovani

dopravni infrastruktura

veskerd dopravni infrastruktura

nezbytna technicka infrastruktura
technickd infrastruktura slouZici prevainé pro uspokojeni potfeb vymezené plochy s rozdilnym

zpUsobem vyuziti a zajistujici jeji provozovani

technicka infrastruktura

veskera technicka infrastruktura

» . v o P . < s < oo
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manipulacni plochy

zpevnéné plochy slouZici jako do¢asné odstavné a skladovaci plochy

drobné podnikani a sluzby
stavby a zafizeni pro drobnou femeslnou vyrobu a sluzby, které svym provozem nenarusuji uzivani
staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi nad limitni hodnoty stanovené

jinymi pravnimi predpisy,

zastavéna plocha
definovana § 2 odst. 7 zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., v platném znéni, véetné zpevnénych ploch (dlazby,

terasy, chodniky apod.)
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